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QQ群友精彩语录

好运连连：售房：天鹅湖，四楼，有需要请与我联
系。

以上为QQ群友聊天实录

辰汐天下无双：多少钱？多少平方米？

心灵感应：还没卖掉呢？现在价钱涨了没？

老井：天鹅湖小区，我觉得是个好地方！

另眼看楼市

走进恒大

市住房公积金管理中心

组织志愿者踊跃献血“房地产+VR”时代将临
□郭睿新
今年 3 月份，我在北京学习房西

苑老师“资本裂变”时认识一位海
归，他主营VR（Virtual Reality）虚拟
现实技术的应用项目。让我也更深入
系统地了解了VR。

当然也有人说 2016 年会被称为
VR元年。在三、四线城市，开发商还
在考虑是否建样板房，做几个户型模
型，能否做一个半步入式沙盘，是否
做一个三维动画？所有这些还在思
考、学习、核算成本的时候，VR 来
了。

马云开始搞淘宝VR购物，奥巴马
访问德国和默克尔一起看VR，“习大
大”去美国了解VR，小米雷军在体验
VR，突然发现2016年，世界政要都在
看VR，商界领袖也在投身VR。

在尚书房项目售楼中心设计期
间，我们还在思考引入VR是否有价值
时，央视报道6月25日中国最大VR体
验中心在福建长乐举办开放日。并
且，万科、保利、碧桂园、绿地等大
批开发商开始试水将VR技术应用到房
地产行业中并且已经从中尝到了甜
头。老郭今天为什么要讲VR？无论项
目宗地大小，都离不开这三点：开发
的时间成本，开发的资金成本，开发
的销售道具（空间）成本。

开发的时间成本是开发商最为头
疼的问题。作为传统重资产行业，资
金、政策、国际金融形式对房地产开
发的任何一环都息息相关。当然资金
的快速周转是房地产开发商的核心需
求。目前，三、四线城市的开发商，无
一不是赚取差价，快周转型的企业。记
得十年前，在郑州市一位搞“城中村”
拆迁开发的福建老板一起吃饭聊的话
题：“我睡一晚上，就是一辆奔驰
s350。”因此，能否降低、缩短开发周
期，加快回款，不仅关乎利润大小，
更关乎整个项目的生死。

开发的资金成本。开发企业其实
最注重投入产出，尤其在内地房价与
地价都较偏低的城市更为突出。投入
资金来源大体分为三块：第一，自由
少量资金用来买地；第二，合作单位
垫资，民间融资；第三，土地抵押贷
款。老板基本每天都在考虑如何卖得
快，卖得价高，成本如何降低？《场景
革命》 中讲到，创造一个好的场景，
能让商品的价值迅速放大。其实，就
是我们传统意义上讲的，售楼中心、
样板房、售楼影视，电子售楼等销售
道具。

但是最关键的问题是时间和资
金。对于一个新入行的中小开发商来
讲，任何一个环节的失误或时间计划

的不合理，都会延误销售时机，而且
产生资金投入的巨大浪费，比如：临
时样板房，临时景观区，临时售楼中
心……当然又有哪个开发商舍得把小
区内所有的户型都做一个样板房？连
户型模型都不会全部做出。

开发的销售道具 （空间） 成本。
现在的房地产项目一般都是有两种空
间来接待客户：售房部和外展点。当
然，在一个城市放置多个外展点也是
不太现实。营销最好的地方就是人流
量足够大的市中心，能大大提高销售
率。其次就是项目现场体验中心。而
传统的售房部，往往只是在人群集中
的地方发发传单，摆摆模型，放放视
频，方式单一，来访客户不好保证。
因此，如能解决和改变以上三个开发商
的痛点，我想将是未来几年开发商“智
能”开发的春天。能够在时间，资金，
空间等多个方面降低开发商的成本，而
且真正实现“智能”，真正解决痛点，
而且也解决是否有合适专业人才的壁
垒，降低了人力成本。

更多的时候，VR技术可以作为对
样板间和景观的一个补充，因为你不
可能把所有户型都做成样板间，景观
也不可能那么快打造完成。

我相信，属于房地产+VR的时代
来了。

本报讯 （记者 刘 丹
通讯员 王介楠） 近日，漯河
市中心血站的献血车开进了
市住房公积金管理中心，中
心积极组织志愿者献血，截
至活动结束，共有 18名志愿
者 献 血 成 功 ， 献 血 总 量 达
7200毫升。

在献血现场，中心志愿
者服务队的队员们主动上车
咨询，血站工作人员进行耐
心 解 答 。 志 愿 者 们 积 极 报

名，排队等候查血、献血，
踊跃献出爱心。截至活动结
束，共有 47名志愿者参加了
义务献血，其中有 18名志愿
者 献 血 成 功 ， 献 血 总 量 达
7200毫升。

据了解，近年来，志愿
服务活动已经成为市住房公
积金管理中心每年都要开展
的常规公益活动，本次组织
的义务献血活动只是中心志
愿服务活动的其中一项。

□本报记者 赵 敏

总有那么一些建筑，在你见到它
的第一眼，就被它豪宅基因的品质所
折服；总有那么一群人，他们希望与
常规保持一定距离，希望用不同凡响
的方式标榜自己的生活态度。漯河恒
大御景·墅境 159平方米平层大宅以
别墅空间的宽敞性、规划设计的科学
性、居住气质的尊贵性，谱写漯河人
居最华美的乐章。恒大御景墅质平
层楼王“墅境”，珍稀 159 平方米一
梯一户观景四房循众推出，专属电
梯、豪宅尺度，瞰河传世府邸，目
前 1 万抵 5 万 VIP 预约登记中，每平
方米再送 1500 元精装，空前巨惠，
错过再无。

全新奢阔尺度
漯河奢华大宅

作为漯河恒大御景精华沉淀的品
质作品，159平方米的墅质大平层以

其全新奢阔的尺度礼遇漯河圈层人
士，从容布局生活格局，以平层空
间完善传统意义上的“别墅体验”，
规 避 了 上 下 空 间 对 活 动 范 围 的 限
制，更寓意了主人的豪阔胸襟；一
梯 一 户 专 属 电 梯 、 四 室 朝 阳 的 设
计，形成一户一天地的气势，使得
生活颇具尊荣感；豪华阔绰的套房
主卧，自带衣帽间、卫生间，谱写
殿堂级贵族生活。

墅质大平层
豪宅基因万众仰望

一方古韵厚土，一块灵秀胜地。
漯河恒大御景与4A级沙澧景区公园连
成一片，共同形成漯河难得一见的城
中“氧吧”，为恒大御景业主带来真正
绿色健康的居住环境。入则安静，出
则繁华。一面享受一线沙澧河的鲜氧
健康，一面坐拥市政府中央区的生活
便利，达到生活与事业的最佳生活尺
度。

成熟配套应有尽有
开启幸福品质生活

恒大御景将奢华用之极致，以每
平方米 1500 元的 9A 标准豪装满屋，
遵循十几年实践经验，严格按照 6000
条精装标准细致施工，将精装修渗透
到每一处细节，于细节处打磨真谛，
锻造高端品质珍美府邸。

恒大御景 10000 平方米滨河风情
商业街，2800 平方米五星级铂金会
所、3200平方米国际双语幼儿园、恒
大国际影城等众多高端生活配套，美
景、美食、娱乐、休闲、购物、教育等
配套一应俱全；这里有令人垂涎三尺的
美食、优雅雍容的会客、挥汗如雨的运
动，都是生活中不可或缺的一部分。

墅质奢装平层即将开盘
1万抵5万预约中

恒大御景首次加推墅质平层楼王
“墅境”，珍稀 159平方米一梯一户观
景四房，目前正1万抵5万VIP预约登
记中，每平方米再送 1500元精装，空
前巨惠，错过再无。恒大开盘，必遭
疯抢。毫无疑问，高品质、高性价
比，必将再度谱写热销传奇。

在烈日如火的夏天，来一场冰爽
浪漫之旅吧！7月23日~7月24日，恒
大御景“手绘遮阳伞，浪漫哈根达
斯”清凉来袭，在遮阳伞上手绘你的
幸福时光，制作清凉美味的冰淇淋，
品鉴浪漫哈根达斯。这个周末一起来
恒大御景嗨翻天吧！

奢装平墅即将开盘

好运连连：现在着急用钱，便宜点也卖了，还涨
啥价呀！明天再给中介说说让中介卖。

老井：我有两个同事在那儿住。

心灵感应：准备卖啥价位？你发微信我帮你转转。

老井：你房子装修没有？

好运连连：没装修，毛坯。准备卖35万。

心灵感应：毛坯好卖。

老井：要我买就买装修过的，省心。

好运连连：“心灵感应”谢谢你。

好运连连：我觉得装修过的省钱不省心，万一装修
风格不喜欢，净是麻烦。

淞江国际：有没有东外滩附近卖房的？想要 3房，
有卖的请与我联系一下。

滴答：春和家园怎么样？

淞江国际：能贷款吗？

滴答：我好几年前全款买的，现在想换到郾城这
边。最好全款。

1万抵5万预约中


