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有房，有爱，才有家。
也许你的买房过程很艰辛很曲

折，也许你还没找到心仪的房子，也
许现在的你已有足够的能力买房，
也许你是一个整日面对购房者的置业
顾问……在此，《我和房子的故事》欢
迎大家挥笔写下自己的真情实感，以
纪念那些曾经艰难、无助、心酸但又
值得骄傲的过往。

投稿信箱：chahua.123@163.com

另眼看楼市

恒大御景

设夜购专场 每晚推出5套抄底特价房

地产行业如何控制成本
□郭睿新
地产人常说水清不养鱼。地

产行业如何做好成本控制、杜绝
漏洞呢？

房 地 产 行 业 发 展 到 目 前 阶
段，已经从粗放开发模式进入精
细化开发模式。无论是从行业利
润空间变化引发的需求，还是从
行业快速发展的需求，规范化的
成本控制管理已经成为广大开发
商普遍关注，并需要急切解决的
核心问题。

企 业 追 求 利 润 最 大 化 ， 就
需 要 从 各 个 方 面 精 细 化 控 制 ，
其 中 房 地 产 企 业 要 加 强 成 本 管
理 ， 必 须 建 立 起 系 统 的 成 本 管
理 体 系 。 主 要 有 三 个 层 面 ： 一
是 最 基 础 成 本 管 理 流 程 与 制 度
体 系 。 二 是 每 一 个 阶 段 的 控 制
要 点 和 知 识 积 累 。 三 是 从 公 司
的 战 略 角 度 优 化 成 本 结 构 。

目前，无论企业大小，对基

本的成本控制都非常重视，可在
运营过程中，任人唯亲，家族式
的管理对成本控制形成了致命的
影响。以项目公司为例，在企业
以单独项目开发过程中，基本包
含了九大块开发核心环节：1.征
地 环 节 控 制 ； 2. 立 项 环 节 控 制 ；
3. 规 划 环 节 控 制 ； 4. 招 投 标 环 节
控 制 ； 5. 采 购 环 节 控 制 ； 6. 施 工
环 节 控 制 ； 7. 营 销 环 节 控 制 ； 8.
交付环节控制；9.项目成本核算
的控制。

从征地环节企业就应从战略
角 度 制 定 管 控 目 标 、 利 润 目 标 ；
在立项及规划阶段就导入了全程
营 销 ， 从 而 控 制 标 准 ； 在 招 投
标、采购环节把握大方向，控制
标 准 ， 做 好 过 程 验 收 。 在 施 工、
营销环节把控步调的一致性，在
控制成本管理的同时，工程、营
销要两条腿走路，最后在交付使
用、工程验收、物业进驻环节正

好是对以上每个环节战略目标定
位的总结。但在实施过程中，没
有几家企业能做到这一点，而是
一 味 地 在 决 算 上 抠 钱 ， 只 看 赔
赚。企业专业化的缺乏导致未整
体 的 把 握 利 润 空 间 ， 实 现 共 赢 ，
而一味地比价降低了质量 （偷工
减 料）， 耽 误 了 时 间 ， 增 加 了 时
间成本。

总之，房地产企业不仅要重
视项目的成本控制，在实际操作
上也要有所改变，重计划，重目
标，要坚持培养，使用成本控制
专业人才。企业更要重视成本控
制的目标，把成本控制的中心思
想 贯 穿 于 项 目 开 发 的 整 个 过 程 。
明确目标，减少一些不切实际的
工 作 ， 从 而 实 现 计 划 的 利 润 目
标，保证企业的发展战略，从而
使企业在目前大环境激烈的市场
竞争、产业结构调整中占有一席
之地。

□本报记者 赵 敏
荣登世界500强，8月业绩大冲

刺，品牌地产领袖——恒大地产
2015年销售额高达 2013.4亿，突破
历史新高。今年1月~7月销售额突破
1848亿；8月，恒大调高年销售目标
至 3000亿。恒大御景作为恒大在漯
河的又一实力布局项目，积极响应政
策，特推出“限时抢房，夜购更优
惠”活动，每晚5套特价房，感恩大
回馈。

超高性价比
成就品质人居典范

巨惠买房，不忘品质。作为行
业龙头企业的恒大地产长期以来都
秉持走精品地产路线，其项目开发
从战略考量到选址、规划设计、材
料进场、建筑施工、验收、交房等
所有环节无不用严苛的高标准严格
要求。也正因如此，其旗下楼盘才
能凭借卓越区位、装修品质、超高
性价比而饱受市场欢迎，才能在愈
加激烈的市场竞争中脱颖而出。

作为恒大集团入驻漯河开山之
作恒大御景，秉持项目规划设计、
工程施工、园林环境配套、装修及

材料设备等房地产开发全过程的
6000多条精品工程标准，结合完美
生活的设计理念，打造漯河鼎级人
居大盘。10000平方米滨河风情商业
街、2800平方米五星级铂金会所和
恒大国际影城、3200平方米国际双
语幼儿园，更有国家一级资质恒大
金碧物业，国际级超豪华配套，让
您尽享品质人居典范。

世界级皇家园林
领航品质生活

世界 500 强企业中国恒大集团
旗下的漯河恒大御景，作为入驻漯
河的扛鼎之作，一直致力于为漯河
购房者打造生态、宜居、尊贵的置
业享受。项目紧临一线沙澧河4A景
区，西临太行山路桥，东接嵩山
路，交通四通八达。小区内部更有
精心打造的欧式私家园林，引入百
年古树，数十种名贵树木，配合多
项园林景观小品，让您专享世界级
皇家园林造景设计。

106 平方米~130 平方米瞰河三
房，159平方米墅质四房，一线河景
观邸，9A精装交楼标准。更有20年
高端物管服务经验的恒大金碧物

业，为业主提供全天候皇室管家贴
身服务，更有无理由退房保驾护
航，为消费者真正实现置业零风
险。恒大御景，以智能化社区管
理、先进电子预警系统，让生活从
此无忧，领航品质生活。

世界500强
8月业绩大冲刺

众所周知，恒大地产在房地产
行业的品牌实力，新近荣登世界500
强并改名“中国恒大”，一直以来秉
承民生地产理念。8月业绩大冲刺，
特推出“限时抢房 夜购更优惠”活
动。活动当天，106平方米~130平
方米河景三房，159 平方米墅质四
房，每平方米送 1500元精装，每晚
5套抄底特价，为炎炎夏日白天不便
出门的市民提供贴心服务，超值夜
闪购，一惠到底。

另外，本周末 （8月 20日~21
日），恒大御景销售中心特举办“冰
雪园艺，盆栽酸奶”活动。甜蜜时
光，清新一下。自制好吃又好看的
盆栽酸奶、健康美味冰淇淋，到访
即有新鲜水果派送，还有精致水果
冷餐邀您体验创意时光。

□本报记者 赵 敏
2015年 9月，我市出台 《关

于积极支持住房消费促进房地产
市场健康发展的通知》，明确实施
购房补贴政策，购房时间以《商
品房买卖合同》 的网签日期为
准。购房补贴第二阶段具体内容
是在 2016 年 3 月 1 日至 2016 年 8
月31日 （含） 期间，在漯河市区
购买 144平方米以下新建商品住
房，可享受财政每平方米补贴
100 元，即每套房源最高可享受
14400元购房补贴。8月31日很快
就到了，去掉周末仅剩10天时间
了，切莫错失购房良机，多花冤
枉钱。

或许会有购房者这样认为
“政府补贴是为了促进中心城市房
地产消费，通俗地讲是为了去库
存，漯河的库存依然较高，政府
为了库存去化继续实行补贴也很
可能呀！”这里给大家算一笔补贴
总额的账，据官方数据显示，
2016年第二季度商品房实际销售
总面积70.87万平方米，同比增长
248.26% ， 其 中 住 宅 销 售 面 积
58.06 万 平 方 米 ， 同 比 增 长
245.39%，占商品房销售面积的
81.92％；非住宅销售面积11.57万
平方米，同比增长226.84%，占商
品房销售面积的16.33％。再从去
库存效果来看，今年上半年全市

商品房备案量同比去年同期上
涨，可见新政一定程度上缓解了
库存压力，所以补贴政策结束
后，再出同类补贴的可能性不大！

长江国际广场 95万平方米都
汇综合体，尊居长江路与太行山
路黄金交叉口，完美融合高端法
式华宅、商务复合体、星级酒
店、时尚精品公寓、主题商业街
五大明星业态；项目向东达火车
站、中心汽车站，向西直达 107
国道、高铁站；毗邻沙澧河畔4A
风景区；西边离漯河市体育馆仅
有一路之隔，休闲运动生活十分
便利；周边教育资源丰富，许慎
婴幼园、双龙小学、市十五中、
漯河五高、漯河大学，1公里左
右教育配套，社区自配北大附属
实验学校，业主子弟免学费入
学；周边万安医院、医专三附院
等医疗资源。项目承接新老城
区，借势城市发展利好，无论投
资居住都是最好的选择。

沙澧河畔，95万平方米都汇
综合体 84平方米~170平方米精
英学府住区，省级标杆，五证齐
全，住长江国际广场免学费读北
京大学附属实验学校。政府补贴
即将结束之时为回馈新老客户，
特推出 5套特价房，最低每平方
米 3941 元起，最高立省 5 万元。
有购买意向的亲们，分秒必争哟！

政府补贴进入倒计时
巨额优惠错过不再有
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