
我们聊房吧我们聊房吧（（199076111199076111））
（（有话要说就来吧有话要说就来吧））

QQ群友精彩语录

桃夭：我想在黄河广场附近租个房子，两室
一厅一厨一卫，一居室也行，要有洗衣机，热
水器，独立卫生间可以洗澡的，带空调。主要
是我带着孩子住。

以上为QQ群友聊天实录

桃夭：我得租十个月呢，从 1月底到 11月底
左右。

桃夭：又不是不给钱，主要我的房子刚装修
好，不能直接住进去。我要租房子呀，谁那
里有房源，能做饭，一居室？

陪你听风：你干脆把我黄河广场的房子买了
算了，我刚好是两室一厅 。我这过完年就要
重新装修，现在有热水器，没有空调和洗衣
机。

飞刀有情：十个月没人给租吧 ，都最少一
年以上。

快乐：要求还挺高。.
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有房，有爱，才有家。
也许你的买房过

程很艰辛很曲折，也许
你还没找到心仪的房
子，也许 现 在 的 你 已
有足够的能力买房，也
许你是一个整日面对
购房者的置业顾问……

在此，《我和房子
的故事》欢迎大家挥笔
写下自己的真情实感，
以纪念那些曾经艰难、
无助、心酸但又值得骄
傲的过往。

投稿信箱:
chahua.123@163.com

□特约撰稿人 王毅敏

春节期间微信朋友圈里关于故
乡各种凋敝的描述与繁华的都市形
成了鲜明的对比。

很多在外工作的人虽然想留在
所在的城市，但无奈不是所有的人
都能够在其工作的城市买得起房
子。

家乡的凋敝使得很多走出去的
人再也没有办法回到家乡了，然而
在工作的城市又买不起房子，所以
最好的选择只能是在家乡所在的小
城市购房。这也是返乡置业的重要
原因。

统计数据显示，近年来我市的
购房情况发生了巨大的变化：由原
来的以城市户籍人口为主到现在一
步步地变成了以非市区户籍为主，
以农村进城者为主。2016年市区购
房者所占的比例已经低于20%，这
个数据与郑州户籍购房者所占的比
例基本一致。

本地户籍居民几年前其购房需
求已经得到了满足，剩下的就是部
分家庭的孩子独立购房、养老购房
与改善和奢侈型消费了。

改善与奢侈型的消费是一个不
大的细分市场，比如昌建·东外滩
的云墅是180平方米~300平方米的
大平层，这种房子的户型和其自身
所处的位置都是非常不错的，但并
不是所有中产阶层都愿意购买或者
能够购买的，就像西城区的建业·
西森林半岛的叠拼别墅一样，那是
稀缺产品和城市中只有10%的家庭
才有能力购买的，是细分市场中的
细分市场。

现在大多数的房子不是卖给改
善型与奢侈型客户的，因为一方面

奢侈型的购买群体有限，而另外一
方面很多改善型的项目虽然打着改
善型的旗号，但是其产品、配套并
不能完全符合改善型客户的心理预
期，因为不少开发商依然把目光盯
在如何做高容积率、如何多出面积
上，因为他们的思维依然停留在满
足刚需需求方面，这样的结果就是
一方面在市场上有大量的房子需要
销售，而另外一方面则是很多人转
了一圈之后却发现始终没有适合自
己的房子。比如有人想买套100平
方米左右的两房作为养老房，位置
要好，配套、户型及物业要好，但
在市场上转悠一圈后发现，这个
面积的户型一是大部分都是三房
的，两房的很少。二是都是中间
户，南北不通透。三是还是传统
的做法，配套都跟不上。就是说
明明有人不再靠吃烙馍卷菜糊弄
饱肚子，需要吃海参鱿鱼了，但
市场上依然是粗制滥造的路边
摊，像餐饮行业类似茉莉餐厅那
样的地方太少了。正是这样市场
上才会出现大量返乡置业占据主
流的市场行情。

据节后各个售房部的反应情况
来看，今年的返乡置业和去年的返
乡置业高潮并没有很大的区别，售
房部依然是人满为患，置业顾问依
然是接待不完的看房者，而那些从
外地返回家乡的打工者再也不提房
价会大跌的话了。

这样的原因是去年 16 个热点
城市房价涨疯了。胡润提供的全球
房价涨幅中前十个城市都是中国
的，第十一虽然是加拿大的温哥
华，但是据说那里的房价也是由华
人炒高的，可以说也是中国人购买
的缘故。所以基于此，很多购房者

已经清醒过来，不再幻想三四线城
市的房价会大跌，而没有能力在一
二线购房的人抓紧时机在三四线城
市购买一套才是明智之举。

去年我市房价上涨幅度在10%
左右，而去年同期政府每平方米还
补助200元，对于当时4000元左右
的房价来说恰好是 5%，因此今年
购房相对于去年来说就等于贵了
15%。按照4000元的均价来算等于
一平方米直接涨了600元，这样一
套 100 平方米的房子就涨了 6 万
元。这基本上是一些初入大城市小
白领一年的收入，而相当于小年轻
在县乡做教师、公务员夫妻双方的
收入了。这就是失去时机付出的代
价。

总是不断有人问现在购房是否
合适这样的话。对于购买自住的
话，没有合适不合适那一说，因为
不论房子贵还是便宜了，你只要能
够买得起你总要买，而买后是居住
的，谈不上是不是升值、升值多
少。就像在北京，假定一个人在二
环内有套 50 平方米的房子，他仅
仅只有这一套房子，那么只要他不
卖掉这套房子到其他地方，那么无
论是单价8万元一平方米还是20万
元一平方米，对他来说都是一样
的，因为这套房子对他来说只是住
的，和当年买的时间三四千元一平
方米没有其他区别。所以一些人错
失了机会就在于此，总是想着房价
要大跌。

对于那些没有办法留在一线城
市而同时又回不去的农村老家的人
来说，尽早买到手里一套家乡的房
子是明智之举。所以我们才会看到
每年春节过后各个售房部热闹非凡
的景象。

回不去故乡 买不起一二线城市房子

最好的选择是家乡的小城

本报讯（记者 吕小燕） 总有
一种节日让团圆的氛围有所期盼；
总有一份祝愿让期盼的目光更加浪
漫；总有一款浪漫是你我共同的心
愿——阖家团圆。春节刚走，元宵
又至，每年此刻，都有一碗温暖心
窝的汤圆，把圆满和温馨融入心

田。这个元宵，准备什么味道的汤
圆，您想好了吗？

欢喜闹元宵 美味庆团圆

一年里的首个月圆夜，彩灯万
盏是助兴，香喷喷的汤圆入口才幸
福。广鑫·帝景城元宵节暖心回

馈，美味汤圆免费品尝。精选食
材，诚意烹煮，2月11日到访位于
黄河路与金山路交会处的帝景城售
楼部即可免费品尝。

佳节到来 有家好团圆

每一个佳节到来，渴望团圆的
心就会变得浓烈，我相信，您的心
情定是和我一样。帝景城真心希
望，在期待团圆的时刻里，您可以
身居爱家，老小同聚。广鑫·帝景
城，沙河北岸前排，丹尼斯、东外
滩双双紧邻，欧式风情园林实景绽
放，配套便捷，生活醇熟。建筑面
积约160平方米~260平方米阔景现
房大宅，等待渴望归家的您。

欢喜元宵，大宅做“煮”！帝
景城欢庆元宵，暖心烹煮，汤圆免
费品尝。在这团圆之时，临河阔景
大宅诚挚邀约，恭迎您美味同享，
佳节共度。

欢喜闹元宵 美味庆团圆

帝景城美味汤圆免费品尝

心灵感应：租金一月1000多元吧。

沐风~塑胶管材：太行山公寓。

快乐：没有1000多租不了。

沐风~塑胶管材：生活品质很重要。消费了
才有动力去挣钱。

夏日清荷：会展中心附近建学校是真的吗？

蓝蓝的天：是真的，我在《漯河日报》上
看到了，也登录市政府官方网站查询了。

橡皮：这不错啊，终于有学校了。

飘飘：在会展中心建学校将很好地改善这
一区域孩子入学难的问题，是一件惠民利民
的好事儿。未来，这里的孩子们可以在家门
口享受到从幼儿园、小学、初中以及高中的
教育资源，这里的楼盘区域价值也将得到进
一步提升。


