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购房宝典

为您服务

求购80平方米两室一
厅一卫，20万元。

求购郾城区、源汇区三
室毛坯电梯房，60万元左右。

求购黄山路市实验小
学附近三楼以下房屋一套。

求购黄山路与辽河路

交叉口附近三楼以下房
屋，四室以上。

求购黄山小区（市实
验小学南） 的房屋，100
平方米左右。

求购源汇区或者沙北
房源，三居室，带电梯，
预算总价45万元左右。

求购会展中心附近
30~60 平方米房源，毛坯
简装皆可。

求购会展中心附近40
平方米住房，20万元以内。

求购阳光世纪苑二楼
至五楼 95~140 平方米房
屋一套。

我要买房

我要卖房

解放路与南环交叉口
往北1000米路西润泽园二
楼住宅，52平方米，简单
装修，售价19万元。

MOCO企业总部写字
楼五间，面积约 200 平方
米，位于嵩山东支路与嫩
江路交叉口，新房未装
修，可租可售，价格面
议。

沙北海河小区一楼，
简单装修，96平方米，带
院，三室一厅可改成四室
一厅，可做生意可居住，
（非临街房），95万元。

金山路与湘江路交叉
口往南，田福楼小区，90
平方米，30万元。

汉江路与伏牛山路交
叉口某小区，六楼，三室
两 厅 两 卫 ， 165.32 平 方
米，58万元。

衡山路阳光花园五楼
坐 北 朝 南 （ 共 六 层 ）
137.86 平方米三室两厅两
卫，户型方正，客厅大落
地窗，47万元。

湘江东路金港对面银
行家属院，三室一厅一
卫，100 平方米，简单装
修，价格面议。

嵩山路东侧财富广场

公寓，学区房，38 平方
米，豪华装修，30万元。

泰盈·紫金城一楼精
装 修 带 小 院 126.71 平 方
米，85万元。

会展中心工商联大厦
40平方米公寓出售，可拎
包入住，价格面议。

会展中心阳光大厦10
楼，约 50 平方米，简装
修，价格面议。

召陵区上城公馆小区
三楼，两室两厅，110 平
方米，简装修，水、电、
气、家具、家电齐全，可
拎包入住，价格面议。

锦绣淞江小区 12 楼
（共12层），一室一厅一厨
一卫，60.57平方米，精装
修，家具、家电齐全，可
租可售，价格面议。

华 东 世 纪 城 三 楼 ，
147 平 方 米 ， 带 中 央 空
调，精装修，79万元。

天鑫·现代城9号楼一
楼带院子，102 平方米，复
式楼，售价68万元。

位于解放路与湘江路
交叉口东北角临湘江路门
面房一套，上下两层，面
积 90.22 平方米，价格 72
万元。

有房出租

建业 39 号公馆，七
楼，52 平方米，精装修，
有中央空调、简易家具，
租金面议。

滨河路东段万大庙附
近住房，三室两厅一卫，
150 平方米，家具家电齐
全，租金每月850元。

文化路与建设路交叉
口原检察院家属院三楼两
室一厅一卫，80 平方米，
月租金800元。

市区文化路与建设路
交叉口红日文景苑西区，
距漯河高中 300 米，拎包
入住，月租2300元，最低
10个月起租。

双汇广场东体委家属
院，六楼，90平方米，拎

包入住，租金面议。
交通路黄金地段有旺

铺数间，每间 60 平方米
（楼上30平方米，楼下30
平方米），租金优惠，无
转让费。

井冈山路与汉江路交
叉口附近报社花园四楼，
四室两厅，154 平方米，
简装修，水、电、气齐
全，租金面议。

昌建外滩临河商铺，
层高 5.2 米，91 平方米，
每天每平方米 1.5 元，长
租可优惠。

辽河路与崂山路交叉
口石槽赵独家小院整体出
租，三层楼，水、电、气
齐全，租金面议。

想要了解以上房源信息，就快拨打电话：18603950232（同微
信号）吧！

想要刊登买房或卖房的亲，请把您的详细房源信息或购房
需求发送到QQ：542068024或拨打电话：18739526097，《漯
河日报》房地产事业部将竭诚为您服务。本报记者 刘 丹 整理

新一年各地针对房地产市场
的政策基调怎么定？记者了解
到 ， 各 地 2019 年 将 继 续 坚 持

“房住不炒”的定位，确保房地
产市场平稳健康发展。同时，防
范房地产领域风险成为重点表
述，并加强住房租赁市场的培育
力度，出台具体措施继续鼓励住
房租赁市场发展。

坚持“房住不炒”

总体看，多数省份依旧强调
继续坚持“房子是用来住的、不
是用来炒的”定位，确保房地产
市场平稳健康发展。

一直强调减轻房地产依赖的
海南省交出了一份满意答卷。海
南省住建部门负责人透露，2018
年海南房地产开发投资达 1715
亿元，比上年减少16.5%；房地
产销售面积 1400 万平方米，较
上年减少近1000万平方米。“目
前房屋均价为每平方米 14500
元，从2018年2月开始基本维持
在每平方米15000元水平，遏制
了房价进一步上涨的局面。”

2019 年，海南省强调继续
坚持“房住不炒”定位，同时强
调要出台引导房地产转型发展的
配套政策，保障企业合法权益。
消息人士表示，海南省将研究出
台全域限购后引导房地产转型发

展的配套政策。
针对市场不同情况，因城施

策、分类指导、精准调控成为地
方调控住房市场的“药方”。

福建省提出加强房地产市场
精准调控。福州、厦门要编制

“一城一策”实施方案。浙江省
的杭州、宁波两市将研究制订

“一城一策”方案，其他城市将
做好方案制订工作。

贝壳研究院院长杨现岭表
示，2019年，各地楼市调控大方
向是落实“一城一策”。“有的地
方房价上涨压力大，库存不足，
政策将坚决落实‘房住不炒’目
标。有的地方经济下行压力大，
库存充足，在楼市稳定的前提下
可能适度放松。”

防范楼市风险

同时，地方“两会”着重强
调防范楼市可能出现的风险。

河南省提出，将高度关注房
地产领域金融风险。陕西省提
出，推动房地产市场平稳健康发
展，有效防控房地产领域风险。

观察人士表示，房企负债水
平、现金流状况以及炒作资金进
入楼市等都是房地产领域可能出
现的风险。

中原地产研究中心统计数据
显示，2019年1月以来，房企公

布的融资事件超过 70 宗，合计
金额超过 1600 亿元，刷新 2018
年1月来的融资月度新高。中原
地产首席分析师张大伟表示，
2018 年，房地产企业销售刷新
历史纪录，但企业销售业绩涨幅
放缓。随着资金压力加大，融资
需求上涨。在规模化竞争格局背
景下，房地产企业对资金的需求
更加迫切。“在这种情况下，房
企更关注资金链的安全，拿地预
计将更加谨慎。越来越多的房企
抓紧窗口期加快融资，应对未来
的还债高峰期。”

现金流方面，中金公司研究
报告指出，2019 年房地产行业
资金面趋紧，但无系统性风险。
根据该报告，房地产行业境内外
公司债、ABS等债券到期量2019
年将同比增长逾 50%，约 9000
亿元。开发商现金流压力加大，
预 计 行 业 整 体 在 手 资 金 将 由
2019年初约2.7万亿元降至年底
约2.1万亿元，净负债率将有所
提高，现金流风险整体可控。

近日，恒大研究院首席研究
员夏磊表示，当前的调控成果来
之不易，库存降至历史低位，部
分城市仍有房价上涨压力，居民
杠杆大幅提升引起监管层重视。

“稳地价、稳房价、稳预期、防
风险”仍须放在突出位置。

据新华网

地方楼市调控
严控风险稳字当头

时至年关，一些购房者会
选 择 此 时 买 房 。 业 内 人 士 指
出，购房者年底务必保持理性
态 度 ， 尤 其 是 改 善 型 置 业 人
群。如今房地产开发商推出的
付 款 方 式 ， 不 外 乎 一 次 性 付
款、分期付款、按揭付款三种
形式。面对这项大笔的住房消
费，购房者应权衡利弊，选择
适合自己的付款方式。

一次性付款

一次性付款是购房者与开
发商签约后，立刻将全额购房
款一次付清。一次性付款，一
般来说都会有一些较大的折扣
优惠。如果是现房，能很快获
得房屋的产权；如果是期房，
则 这 种 付 款 方 式 价 格 最 为 便
宜。对于经济实力比较雄厚的
家庭来说，一次性付款既可以
省去每月还款的麻烦，还可以
省下贷款的利息，较早获得房
屋产权，可谓省时又省力。

但对购买期房者来说，虽
得到折扣，但购房的风险也随
之加大，诸如开发商工程延期
等，都是购房者无法掌握的，
很 可 能 会 因 为 选 择 开 发 商 不
当，带来高于折扣的损失。另
外，一次性付款需要筹集大笔

资金，对经济能力有限的购房
者来说，压力过大。因此，对
选择一次性付款购买期房的购
房者来说，应把自己所得到的
折扣回报与所承担的风险作一
番仔细的比较和分析。

按揭付款

按揭付款是购房者在购房
时因资金不足，向银行提出购
房贷款申请，经银行审核同意
取得部分贷款，申请人依抵押
约定，按规定时间向银行偿还
贷款本息。

按揭付款对首次购房者来
说，首期一般需支付 30%的资
金，70%的资金可申请银行按揭
付款，按月或按季付款且还款
时间长、次数多、金额小。同
时 因 为 有 银 行 方 面 的 审 核 认
可，购房风险要小得多。还可
以缓解一次性付款的经济压力
和精神压力；购房者可以对工
程进度及质量进行把关，一旦
发生问题，能及时将损失控制
在最低。

但其弊端表现为分期付款
随着付款期限的延长，利息会
很多，到最后所付的房款额会
比 一 次 性 付 款 的 房 款 额 高 很
多；其次，购房者要对自己的

未来收入有足够把握，否则，
会因不能按时履约而承担经济
损失和赔偿责任；再次，相对
于一次性付款，分期付款难以
享受房款的较大优惠折扣。

分期付款

分期付款是指购房人根据
购房合同的约定，按约定的时
间分几次付清全额房价款。分
期付款，通常的做法是购房者
按所购楼宇的工程进度，约定
付款时间。

分期付款一般情况下都是
在购买期房时采用。购房者交
付首期款时与开发商签订正式
的房屋买卖契约，房屋交付使
用时，交齐全部房款，办理产
权过户。

对购房人来说，分期付款
可分批筹款，分期支付，有利
于减轻付款压力，同时可选择
地段、楼层、朝向、面积、户
型均比较满意的住房。当然，
从风险的角度来看，与购买期
房一次性付款所承担的风险类
似，所不同的是，购房者可通
过分期付款来监督开发商工程
的进度，因此，带来的风险程
度相对于一次性付款来说要小
一些。 据新华网

购房，要慎重考虑付款方式


