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尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法权

益，避免商品房买卖纠纷，请您
在购房前，仔细阅读以下提示：

一、请您认真阅读和了解开
发企业在销售现场设置的公示
栏、公示牌和公示台中载明的项
目信息。

二、请确认您有购买意向的
商品房所在楼幢是否取得商品房
预售许可证；请认真查阅开发企
业在销售现场公示的商品房销控
表，您购买的商品房是否处于可
售、抵押可售、现房销售状态。
购买前要充分了解所购房屋的性
质、土地使用起止年限、是否存
在抵押或查封等限制情况。

三、认真查验销售要件是否
齐全。房地产开发项目在销售前
须取得国有土地使用证或不动产
权证书、建设用地规划许可证、
建设工程规划许可证、建设工程
施工许可证、商品房预 （销） 售
许可证。购买预售房源时，应注
意商品房预 （销） 售许可证中标
明的预售房源信息，不要购买不
在预售范围内或已被限制销售的
房源。

四、请认真查阅开发企业发
布的房地产广告 （含简介页、宣

传单页等），广告的内容和销售
人员对您购房的承诺，可要求在

《商品房买卖合同》 附件中明确
约定。

五、请认真查阅销售现场公
示的所有信息，尤其是商品房项
目不利因素信息；认真阅读开发
企业提供的 《商品房买卖合同》
（含附件）格式条款。

六、房地产开发企业在未取
得商品房预售许可证前，不得以
内部登记、VIP 卡等形式，向您
收取排号费、诚意金、认筹金、
保证金、融资、借款等任何预订
性质的费用；消费者一定不要参
与开发企业的违规销售行为，以
免造成损失。

七、您交房款时一定要核
对商品房预售资金监管银行名
称，并存入商品房预售资金监
管账号，按揭贷款购房的要求
房地产开发企业和借贷银行将
按揭贷款存入商品房预售资金
监管账号。

为维护广大购房户的权益，
希望广大市民及时向市住建局举
报和投诉开发企业销售商品房时
存在的违法、违规行为。

监 督 举 报 电 话 ： 0395-
3105309，3515111。

市住建市住建局局 漯河日漯河日报社报社
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给父母买房 七个方面要考虑
房产顾问
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很多人以为购买二手房比较省
事，家具装修都是现成的，就可以
省去验房的步骤。业内人士指出，
其实买二手房并不简单，买房时也
需要验房，而且验收要更为仔细。
那么，购买二手房该如何验收呢？
让我们来听听业内人士的建议。

看清基本信息
检查面积与户型。验房时一定

要到房屋现场去查看，包括房屋各
种面积的检查、户型的核实。二手
房的准确面积包括建筑面积、使用
面积和户内实际面积都要仔细确
认，最好能够实地测量，同时弄清
户型是否合理。

了解以前住户的基本情况。要
多方了解以前住户的基本情况、房
龄等，不能单听中介和房东的一面
之词。最好能把房龄写入购房合
同，这样若有问题，可以据此维权。

注意检查墙面
墙面平滑干净。二手房没有经

过以前房主临时的粉刷，墙壁如果
有渗水的话，就会有泛黄或者乳胶
漆“流涕”的迹象。如果以前的房

主在转手房子前做了粉刷也比较容
易看得出来，因为这种粉刷往往比
较马虎。从刷痕中也可以隐约看得
出一些迹象。

墙面与踢脚线之间的缝隙检
查。墙面和踢脚线、踢脚线和地板
之间是否有缝隙，从侧面看过去，一
般都会看出垂直度、平整度的误差。

验收水电、家具
不少二手房的使用时间达到了

五年以上，大多存在水电路老化、
使用功能不足等问题。许多上了

“年纪”的老房水管道为铸铁管，
管体庞大臃肿，管内壁中常年滋生
的铁锈非常容易影响水质，而年久
失修的管道也可能存在“跑、冒、
滴、漏”等问题，所以，二手房的
水电验收很关键。

检验家具电器质量。有的二手
房出售时还包括一些家电、家具
等，务必向原业主索要发票及保修
卡。如果是刚装修过的二手房，并
且是找家装公司装修的房子，购房
者还要向原业主索要装修合同等售
后证明。 据中新网

买二手房咋验房

房子是给父母住的，最终选哪
套要由他们说了算。毕竟，有些居
住习惯和生活习惯根深蒂固，很难
改变。所以，子女在选房时最好带
上父母，听听他们的意见。如果父
母的有些观念子女实在不能苟同，
也要耐心做好说服工作。毕竟，买
房是件大喜事，应该高高兴兴地办
完才好。 据新华网

最好带着父母选房

随着时光的流逝，我们在一天
一天地长大，而父母却一天天地变
老。很多子女都希望在自己有能力
的时候可以为父母做点事，有些人
选择把父母接到一起居住，还有些
人则是准备买房给父母养老，那么
给父母买房要注意哪些方面呢？

给父母买房应该尽量选择南北
通透结构的户型，在户型上起码要
做到卧室和客厅朝南或东南的，这
样房子的通风会比较好，如果能选
择南北通透结构的就再好不过了。
南北通透的户型具备厅堂明亮、通
风良好的特征，非常符合老年人的
日常生活习惯和需求。同时，卧室
尽量南向，这样既能保证室温，又
能满足光照需求。

室内环境如何

·厨房要近
厨房的设置离入户门近比较

好，这样买菜回来，老人可以直接
把菜放进去，比较方便。客餐厅一
体的设计，会使整个客厅的空间显
得比较大，而且方便老人在天气不
好的时候在屋里转悠。

·客厅要大
客厅面积要大，一是为了方便

孩子们回家看老人，另一方面也为
老人预留活动空间。客厅最好南北
通透，这样房子里的空气流通比较
好，对老人的健康有好处。

·卫生间少绕道
老人的卧室以南向为宜，如果

有独立使用的卫生间更好。老年人
一般腿脚不便，独立的卫生间可以
少绕道，起夜的时候更加方便。

户型设计有讲究

养老房的内部细节同样有讲
究。老年人出行一般不便，购房者
为父母买养老房可以选择洋房，条
件一般的就在高层里选低一点的楼
层，既可乘电梯，步行出行也方
便，这样老人每次出门或者回家时
就不会特别疲劳。

楼层适当偏低

对于年轻人来说，我们在选择
房子的过程中，虽然也很注重物
业，但一旦入住后遇到不负责任的
物业要么忍了算了，要么因为没有
良好的物业服务而与物业辩论、维
权。对于老年人来说，一旦出现物
业服务不好的情况，无论是哪一种
解决办法，他们都经不起折腾。

物业服务很关键
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与小区周边的大环境来比较的

话，可能父母待的最多的地方就是
自己房子和小区的环境，一个适合
老年人居住的小区，通常需要具备
以下这些条件：良好的绿化，足够
的健身、娱乐场所，便捷的社区医
疗服务，能送货上门的便利店，年
龄结构合理、居住稳定的邻居，足
够的无障碍通道设施等。

小区环境要宜居

对于老人来说，有病要及时治
疗，没病的时候也要做好保养和体
检。因此买养老房应离医院近一
些，有医疗机构和便捷的交通工具
对老年人来说是非常关键的。

人到老年，身体各方面的机能
都有所减弱，患病概率增加，因此
选房时一定要邻近大中型医疗机
构，便于老人在生病时得到及时的
抢救和治疗。有条件的话，楼盘最
好临近公园和购物场所，临近公园
方便父母去锻炼身体，有购物场所
的话则方便他们购物。

配套设施得齐全


