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什么是“以房养老”

提
醒

让老年人抵押房产借得本金，再
用本金认购理财产品……近年来，越
来越多公司打着“以房养老”旗号、
行非法集资之实，将老年人的房产和
钱财席卷一空。

抵押房产借本金
“以房养老”骗局层出不穷

日前，北京市公安局海淀分局官
方微博通报称，针对有投资人举报北
京中安民生资产管理有限公司及中安
民生养老服务有限公司从事非法集资
活动的情况，北京市公安局海淀分局
已对相关公司立案侦查。

据了解，中安民生宣传的模式是
客户通过将房产抵押出去从而借得一
笔本金，然后将这笔钱用来认购中安
民生发行的理财产品，这些理财产品
将给予客户6%左右的年化收益。

在中安民生和客户以外，还有一
个第三方出资方。这个第三方出资方
负责将本金借给客户，中安民生负责
支付给出资人利息。据了解，中安民
生给出资人的利息高达20%。这就意
味着，中安民生每做一笔业务，资金
成本将高达26%以上。稍有不慎，中
安民生就会陷入资金链断裂的危局。

“一开始的时候，的确是每个月
都给钱，所以大家就会慢慢推荐给身
边的人。”林涛的父母今年六十多
岁，出于给自己攒点养老钱减轻子女
负担的考虑，父母将房子抵押了出
去。

很快，中安民生的这一业务模式
便难以为继了。从年初开始，中安民
生便屡屡曝出“跑路”“崩盘”等传
闻，包括林涛父母在内的多名老年人
均遭遇了出资人上门催债：“还不起
钱，就把房子卖了！”

3月10日，中安民生总裁李佳豪
还在公司官方微信公众号发文称，上
述传闻皆属谣言。3月24日，李佳豪
再度发文称，目前正在配合经侦自
查，并称“（如果）投资人不给中安
民生时间，（将导致） 政府接管、公
检法介入，进一步导致中安民生不复
存在。如果发生这种情况我本人将非
常痛心，因为从目前的过往案例看，

三五年内能讨回30%以上投资权益的
好像根本没有出现过。”

在林涛看来，这只是李佳豪“最
后的挣扎”。“他这样说就是寄希望于
投资人放弃走法律途径，把这个骗局
维系得更久一些，让自己脱身的时间
更长一些。”

瞄准空巢老人
布下温柔陷阱

在复盘父母上当的过程中，林涛
认为，一方面是因为老年人缺乏理财
知识，另一方面也是因为这类机构洞
悉了老年人的心理需求，经常组织集
体活动，让不少空巢老人感受到了家
庭般的温暖，不知不觉中就相信了这
些机构的宣传。

今年 65 岁的唐女士也差点掉进
这“温柔陷阱”。在退休后，唐女士
经常和同事、老同学们组织合唱等活

动，在这一过程中，唐女士接触到了
中安民生“以房养老”模式的宣传。

“公司经常组织一些活动，当时
真的有种被关怀的感觉，我们这种子
女不在身边的人，很容易因为一点小
关怀而上当的。”唐女士说，好在她
和儿子商量后遭到了儿子的坚决劝
阻，才放弃了投资的念头。

“以房养老”骗局
多数涉及“套路贷”

北京海征诚律师事务所高级合伙
人杜云峰指出，“以房养老”骗局多
数涉及“套路贷”，是一种新型的犯
罪，一般涉及多方面的法律关系。民
事法律关系涉及借款合同纠纷、抵押
合同纠纷、房屋买卖合同纠纷等；刑
事犯罪方面主要涉及非法吸收公众存
款罪、诈骗罪、敲诈勒索罪、非法拘
禁罪和故意伤害罪等。

国家统计局最新发布的数据显示，2018年
年末，我国60周岁及以上人数2.49亿，占总人
口的17.9%，60周岁及以上人口首次超过了0岁
至15岁的人口。随着我国人口老龄化程度持
续加深，完善养老保障体系以及提升养老服务
质量成为当务之急。

近日，中国社科院世界社保研究中心《中国
养老金精算报告2019~2050》预测，城镇职工基
本养老保险基金累计结余到2027年有望达到
峰值6.99 万亿元，然后开始下降，到2035 年有
耗尽累计结余的可能性。

国内养老危机步步升级，很大一部分在于
养老支付能力的匮乏，“一支柱”的支撑已竭
尽全力，“三支柱”的空白亟待填补。4月16
日，国务院办公厅印发《关于推进养老服务发
展的意见》，在这份重磅文件中，“养老普惠金
融”成为亮点，“以房养老”保险与长期护理
保险、养老目标基金等产品一起被再一次明确
提及。

中国社科院世界社保研究中心主任郑秉文
认为，老年人住房反向抵押作为养老保障制度
的一个组成部分，它具有两个不可替代的作
用：一是对某些群体增加退休收入来源的不可
替代性；二是居家养老的退休养老方式的不可
替代性。

他认为，与其他一些国家相比，我国开展住
房反向抵押还有一个劣势，那就是基层法律环
境、社会诚信体系、中介服务机构质量等方面不
尽完善。彻底解决“市场很冷、骗子很热”的根
本办法在于制订相关政策，鼓励供给，满足需
求，让骗子没有钻空子的空间，即尽快制定和出
台老年人住房反向抵押担保政策，将其作为国
家政策性业务纳入到我国养老保障体系。

郑秉文建议，具体操作可以采取“美国模
式”，国家出面委托某个部委具体执行，对投保
人和承保人提供“双向保险”，这是力度最大的
政策支持模式；或采取我国“香港模式”，国家授
权某个金融机构，以国家信用为背书，对承保人
提供“单向保险”。

此外，在法律环境层面，我国目前的《继承
法》《物权法》《担保法》等还有待完善，存在一些
法律衔接的空白点，亟须修订相关法律条文，为
反向抵押创造良好的法律环境。在保险公司层
面，在产品的标准化、支付的模块化、计算的价
值化、期限的灵活化等改进空间也很大。

专家表示，区别真假“以房养
老”的保险产品，主要注意三点：

一、正规的“以房养老”保险产
品全称为“住房反向抵押养老保
险”，有正规牌照的保险机构发布
产品，在银保监会网站可查询到产
品备案。

二、合同期内，房屋所有权归
老人所有，老人身故后保险公司方

可处置。
三、保险公司处置房屋时，抵

扣已付养老金后的剩余部分归房
屋法定继承人所有。

国务院发展研究中心保险研
究室副主任朱俊生建议，一定要选
择有资质的保险公司投保。“因为
现在养老资源积累相对比较少，所
以作为老人来讲，他希望增加自己

的养老金收入，利用房产盘活自己
的存量资产，都很好理解。但是在
这样做的时候要注意几点，第一
点，要有风险防范意识，特别对市
面上说给你短期内带来高收益的
产品，一定要防范。因为它一定意
味着高风险。第二点，我们在选择
的时候应该到持牌的正式金融机
构选择相应的产品。”朱俊生说。

保险专家支招识破骗局

房子没了 钱也没了
越来越多老年人正陷入“以房养老”骗局

我国住房反向抵押
仍需基层法律环境
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上图：位于海淀紫金庄园
的中安养老总部大门。

左图：中安民生昌平大
厅举办会员生日会活动。

“以房养老”是指老年人将住房反向
抵押养老保险，是一种将住房抵押与终
身年金保险相结合的创新型商业养老保
险业务。

农民工刷微博：老人的养命财也骗，真
可恶！

滨海LBV：这就是抢劫。
麻腊丸子头：放过老年人兜里那点钱

吧。
金驎岂是池中物：规则实施不明，骗子

容易钻空档。 晚综
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近日，北京市朝阳区人民法院还
就一起打着“免费养老”“以房养老”为
旗号的非法集资案，判决主犯7年有期
徒刑，并退赔投资人的经济损失。案件
涉及1300多位老年人，许多人听信了
扯虎皮、拉大旗的虚假宣传，把养老储
蓄交给了没有金融资质的新设企业。

一家名为怡养爱晚（北京）养老

实业发展有限公司 （下称“怡养爱
晚”）的公司短短一年多时间就吸收
了超过4亿元资金，1300多个老人家
庭遭受大额亏损，其中不少人是国家
部委、企事业单位退休老干部，以及
研究院、高校的退休老教授。

报道发布后，案件首犯、怡养爱
晚实际控制人陆航被警方逮捕。经过

司法部门两年多的搜证、审理工作，
2018 年 12 月 4 日，北京市朝阳法院
作出判决。法院认为，怡养爱晚不具
有金融牌照，却向社会公开招募资金，
陆航及公司的销售、运营、渠道、财务、
行政部门相关负责人等六人变相吸收
公众存款，扰乱金融秩序，数额巨大，
犯非法吸收公众存款罪。

1300多位老年人被骗


