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尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法权

益，避免商品房买卖纠纷，请您在
购房前，仔细阅读以下提示：

一、请您认真阅读和了解开
发企业在销售现场设置的公示
栏、公示牌和公示台中载明的项
目信息。

二、请确认您有购买意向的
商品房所在楼幢是否取得商品房
预售许可证；请认真查阅开发企
业在销售现场公示的商品房销控
表，您购买的商品房是否处于可
售、抵押可售、现房销售状态。购
买前要充分了解所购房屋的性
质、土地使用起止年限、是否存在
抵押或查封等限制情况。

三、认真查验销售要件是否
齐全。房地产开发项目在销售
前须取得国有土地使用证或不
动产权证书、建设用地规划许可
证、建设工程规划许可证、建设
工程施工许可证、商品房预（销）
售许可证。购买预售房源时，应
注意商品房预（销）售许可证中
标明的预售房源信息，不要购买
不在预售范围内或已被限制销
售的房源。

四、请认真查阅开发企业发
布的房地产广告（含简介页、宣

传单页等），广告的内容和销售
人员对您购房的承诺，可要求在

《商品房买卖合同》附件中明确
约定。

五、请认真查阅销售现场公
示的所有信息，尤其是商品房项
目不利因素信息；认真阅读开发
企业提供的《商品房买卖合同》
（含附件）格式条款。

六、房地产开发企业在未取
得商品房预售许可证前，不得以
内部登记、VIP卡等形式，向您收
取排号费、诚意金、认筹金、保证
金、融资、借款等任何预订性质
的费用；消费者一定不要参与开
发企业的违规销售行为，以免造
成损失。

七、您交房款时一定要核
对商品房预售资金监管银行名
称，并存入商品房预售资金监
管账号，按揭贷款购房的要求
房地产开发企业和借贷银行将
按揭贷款存入商品房预售资金
监管账号。

为维护广大购房户的权益，
希望广大市民及时向市住建局
举报和投诉开发企业销售商品
房时存在的违法、违规行为。

监 督 举 报 电 话 ：0395-
3105309，3515111。
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购买低层房源需要注意哪些
问题？如何增加房屋的安全性？
日前，记者采访了业内人士。对
于以上问题，业内人士提醒，购房
者选择低楼层时，采光、私密性、安
全性等诸多问题都得考虑到。

采光要分主次

“住在低楼层中，最头疼的问
题就是房间采光问题。业主可以
通过一些装修技巧达到弥补房间
采光不足的问题。”一家置业公司
的顾问张经理说。

他建议，应该根据整套房子
的格局进行布置，首先要保证客
厅的采光，其次是卧室，然后才
是其他生活空间。“比如书房，
可将一面墙改为玻璃墙或用屏风
隔断，这样既有采光效果，也能
保证私密性。”而家具、地板和
瓷砖的挑选也很重要，可以挑选
一些能大面积反射光线的家具和
建材。

私密性要有保障

“一般房屋楼层太低的话，房
主的私密性得不到保障。而既要
保证室内的采光效果，又要保证
业主的私密性，镂空的隔断和挂
帘是不错的选择。”张经理说。

张经理建议，装修时可考虑
在卧室或客厅的玻璃窗外增加隔
断或挂帘，既能分隔出一定的视
觉范围，又可以不影响室内采
光，还在一定程度上保护隐私。

安全性要提高

安全问题是每个业主都非常
关心的问题。低层房源由于其特
殊的位置，令许多业主更加关
心，一些业主已经开始在家里安
装先进的监控系统，监控系统对
一些低楼层的住户来说是很有用
的，能防止盗贼进入室内。

据中新网

买低层住房需要注意什么

未成年人可以买房

由于未成年人不是完全
民事行为能力人，因此未成
年人购房办理房屋登记时应
由其法定代理人一般为父母
代理，这种代理属于法定代
理，并不需要委托或授权。
但是如果是未成年人要求由
法定代理人代为申请房屋登
记的，就需要提交能够证明
代理人身份的材料。

未成年人签署合同时，
要求法定监护人必须在场，
由其法定监护人代其购买房
产并签署相关合同文本。目
前未成年子女购买房产程序
可以分为两步：第一步是签
署买房合同时需要提交未成
年子女的身份证明和监护人
的身份证明，还有监护关系
证明并且监护人的图章也要
提供。第二步就是到房管部

门进行产权登记，登记时需
要提供房屋买卖合同、购房
发票，还有初始登记的所有
权证。

父母代买需要全款

由于银行规定，贷款对
象必须是具有完全民事行为
能力的自然人，而未成年子
女 是 没 有 民 事 行 为 能 力
的， 所以不能以贷款的方
式买房，这也就意味着以未
成年子女名义买房要全款，
这样无疑增加了家庭的经济
负担。因此，根据规定，在
子女未满18周岁之前，父母
不能随意处理其名下的房
产，比如抵押、出售等行
为。

虽然第一套房子是父母
以未成年子女名义买房，并
将房产登记在未成年子女名
下，但是以后等到子女成年
后再买房时，会按照二套房
的标准来执行。此外，房产
政策也在不断变化，十几年
之后的买房政策不确定性很
大，所以提前买房存在政策
风险。

增加子女二套房成本

把房子直接登记在未成
年子女名下，既方便又省
钱。相比赠予、继承等能省
下数万元过户税费，还不用
担心将来会征收遗产税。然
而，子女成年后想独立买房
的，因为名下已有一套房
产，再想买的房子将被视为
二套房，申请商贷需要支付
更高的首付比例，在一线城
市如果不是本地户籍甚至会
被限购。

另外，子女名下房屋面
积过多，超过免税面积，将
来还需要缴纳房产税。现多
数城市实行房屋限购，提前
为子女购买房产，其实是增
加子女购买二套房的负担，
比如二套房的首付、贷款利
率和房产税等等。而社会在
发展，将来新的房产政策可

能会因为这些牵扯、限制子
女购买新的房屋。

提前买房暗藏隐患

有些家长从事风险性商
业经营活动，以孩子的名义
购置房产，一方面可以给子
女提供一定的经济保障。另
一方面，如果家长面临生意
失败，资不抵债等风险，还
能为自己和孩子都留条后
路。正所谓家家有本难念的
经，一些家庭中夫妻之间产
生矛盾时往往互不相让，谁
也不愿在财产上吃亏，此时
有些夫妻会共同出于对子女
的爱护，协商将房产登记在
子女名下。

但是，如果是夫妻共同
出资购买的房子，登记在未
成年子女名下，在离婚析产
时也没有任何权利对这套房
子的产权进行分割，因为在
法律上来讲该房产不属于夫
妻任何一方的财产，只能由
获得孩子抚养权的一方暂代
管理。

父母将房产登记在子女
名下，就意味着父母把这套
房赠与子女，只有子女才对
这套房子拥有所有权。不能
排除子女长大是熊孩子，而
父母却处于被动方，无权管
制子女处置房屋。为子女
买房，如果以后父母和孩
子之间出现问题，子女不孝
顺的话，父母也无权收回房
产，最终只能通过法律手段
来让子女履 行 赡 养 义 务 。
因为父母以未成年子女的名
义买房被视为赠与行为，未
成年子女就成了房产的合法
所有权人。所以，以未成
年 子 女 名 义 买 房 这 件 事 ，
父母还是要慎重。

每个父母都疼爱自己的
孩子，都想为子女的未来做
打算。但是，在为其购买房
产的这件事情上，以上风险
希望各位父母都有所了解，
深思熟虑后再决定要不要为
未成年子女买房。

晚综

为未成年子女买房 有哪些风险
房产顾问

中国目前的买房主
力军还是“60后”“70
后”，年轻人想要凭借
自己的力量买房并不容
易，大部分年轻人刚工
作不久，还没多少积
蓄，买房是笔大开销，
主要还是依靠父母。现
在不少经济条件好的家
长在子女还未成年时就
开始操心为他们添置房
产，以减轻子女以后的
购房压力。那么，未成
年人可以买房吗？与成
年人买房有哪些区别？
是否有隐藏的风险？日
前，记者走访了业内人
士，业内人士提醒，家
长以子女名义购房确实
有一定的风险。

“


