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尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法权

益，避免商品房买卖纠纷，请您在
购房前，仔细阅读以下提示：

一、请您认真阅读和了解开
发企业在销售现场设置的公示
栏、公示牌和公示台中载明的项
目信息。

二、请确认您有购买意向的
商品房所在楼幢是否取得商品房
预售许可证；请认真查阅开发企
业在销售现场公示的商品房销控
表，您购买的商品房是否处于可
售、抵押可售、现房销售状态。购
买前要充分了解所购房屋的性
质、土地使用起止年限、是否存在
抵押或查封等限制情况。

三、认真查验销售要件是否
齐全。房地产开发项目在销售
前须取得国有土地使用证或不
动产权证书、建设用地规划许可
证、建设工程规划许可证、建设
工程施工许可证、商品房预（销）
售许可证。购买预售房源时，应
注意商品房预（销）售许可证中
标明的预售房源信息，不要购买
不在预售范围内或已被限制销
售的房源。

四、请认真查阅开发企业发
布的房地产广告（含简介页、宣

传单页等），广告的内容和销售
人员对您购房的承诺，可要求在

《商品房买卖合同》附件中明确
约定。

五、请认真查阅销售现场公
示的所有信息，尤其是商品房项
目不利因素信息；认真阅读开发
企业提供的《商品房买卖合同》
（含附件）格式条款。

六、房地产开发企业在未取
得商品房预售许可证前，不得以
内部登记、VIP卡等形式，向您收
取排号费、诚意金、认筹金、保证
金、融资、借款等任何预订性质
的费用；消费者一定不要参与开
发企业的违规销售行为，以免造
成损失。

七、您交房款时一定要核
对商品房预售资金监管银行名
称，并存入商品房预售资金监
管账号，按揭贷款购房的要求
房地产开发企业和借贷银行将
按揭贷款存入商品房预售资金
监管账号。

为维护广大购房户的权益，
希望广大市民及时向市住建局
举报和投诉开发企业销售商品
房时存在的违法、违规行为。

监 督 举 报 电 话 ：0395-
3105309，3515111。
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5G网络通俗来说就是第
五代移动通信网络。早在
2009 年华为就开始了相关研
究，经过近 10 年的探索发
展，中国成为全球首批实现
5G商用化的国家。

5G时代人们将会逐步实
现车联网、物联网、智慧城
市、智慧住宅、智慧能源、
远程医疗、无人机网络、智
能工业、智能安保、个人 AI
辅助等，人们的生活将会出
现巨大的变化。

5G网络将带领我们
住进什么样的房子

比如智能房屋里面会有
鸟巢式室内恒温器，让室内
的温度、湿度自动调节到舒
适的程度。家具电器全部智
能化，早晨全息投影向主人
汇报昨晚的身体指标和睡眠
质量；主人到家前电视、空
调自动开启。智能机器人在
主人起床后提醒他今天的重
要事情；根据大数据分析，

在主人回家前就做好合乎口
味的饭菜等。

要推广5G，需要做的不
仅仅是软件的提升，还有硬
件和基础设施建设的推进，
例如智能快递室内传导系统
的建设等。无人机送货现在
已经试点实现了，但并未大
面积投入使用，这与缺失相
应配套设施有关。如果没人
在家时，室内设置一个传导
器，无人机上的验证码与传
导器相验证，就可自行打开
窗户，把东西送入房间，这
些都值得我们期待。当然，
安全监管与隐私问题也是后
续需要解决的事情。发展智
能交通，也要求小区与房屋
设置相应的配套设施，例如
无人驾驶，通过5G网络车辆
自动规划最优路线，车辆驶
入小区的时候大门自动感
应，智能驶入相应的停车位
并自动检修。物业可以实行
智能管理，提供增值服务，
为业主增加智慧管家服务。

5G将给房地产格局
带来什么样的变革

智能家居、智能物流、
无人驾驶等目前能够想象得
到的与5G网络相关的生活方
式和配套设施，已预示着我
们“衣食住行”四大板块里

“住”的设施将随着 5G 的推
进而发生变革。

或许未来的智能家居营
销模式将不再是人们通过线
上线下商场购买，其流水线
可能与房地产开发进行整
合。比如把定制生产线搬到
项目开发现场，智能家电、
家居制造商与房地产开发商
共同推出适合5G时代人居需
求的精装房也不无可能。这
将给几个行业的深度融合带
来机遇，也将是房地产行业
新的增长点。

一个新建商品房项目要
实现智能人居，开发商必须
考虑建设无人驾驶停车场、
智能物流基础设施等，这将
是不动产的新价值点。在互
联网时代，房地产已被认为
是传统行业，但是未来从传
统行业跨界到最前沿行业的
也许正是房地产。

除此之外，有关老旧小
区的改造将被重新定位，将
其改造成有电梯、有地下停
车场的定位已经过时了，改
造成符合智能人居需求的全
新社区才是人们所期待的。
如此一来，一大批城市升级
改造项目将出现，行业或将
再次迎来春暖花开。 晚综

5G时代我们将住进什么样的房子

房子可以说是现代人最关心
的话题。其实，并不是只有现代
人才会面对房产问题，生活在古
代，也会为房子而发愁。

北宋有个大学士叫陶毂，他
亲眼见过老百姓的住房是多么紧
张：“四邻局塞，半空架版，叠
垛箱笼，分寝儿女。”住房使用
面积不够，就自己动手改造，在
房子天花板和地板的中间加一
层，隔成小复式。卧室太小，放
不下床，就把箱子柜子什么的拼
起来，让孩子们睡。这种一家三
代挤一个小房子的方式，真是名
副其实的“蜗居”啊！

而名人苏辙一家从蜗居到房
奴的买房经历，最能反映当时人
们住房的窘状。

苏辙在眉山老家旧宅里住了
18年，嘉祐元年进京。等到他和
苏轼考中进士，爸爸苏洵也做了
十来年的官，在京城却没能置上

房子，任由兄弟俩借住公署。后
来苏辙、苏轼的妻子和孩子也来
到京城，加上丫鬟保姆，一家老
小几十口，公署里住不下，苏洵
才去租了一处宅院。嘉祐五年，
苏洵带苏辙移居河南杞县，也是
租的房子；嘉祐六年，苏洵带苏
辙回京闲居，还是租的房子；直
到治平三年苏洵病故，除了眉山
老宅，没有给儿孙留下一处房
产、一块土地。

直到元符三年，苏辙回河南
许昌定居后，狠狠心拿出攒了大
半生的工资，卖掉一批藏书，花了
几年时间，陆续买下“卞氏宅”“东
邻园”“南园竹”，又改建、扩建，置
了一处百余间的大院落，安顿下
全家老小。不过心愿满足了，他
一生的积蓄也耗尽了，“盎中粟将
尽，橐中金亦殚”，于是又自责“我
老不自量”，到了这把年纪还来做
房奴。 晚综

古代名人也蜗居

史海钩沉

随着二手房市场不断发
展，购买二手房产生纠纷的
新闻也不鲜见。购买二手房
办妥过户、手持新证却进不
了门，购买二手房刚过户房
子就被查封等案例让人唏
嘘。那么我们在购买二手房
时需要弄清楚哪些事项，注
意哪些问题呢？

注意房屋质量

房屋质量主要是指房屋
的自身因素。二手房的房屋
状况往往比新房复杂得多，
购房者需对小区地段、交通
条件、周边环境、配套设
施、建筑年代、房屋性质、
产权年限、楼层、朝向、户
型格局、房屋装修、通风采
光、物业类型、燃气状况、
得房率等要素进行综合考量。

防范交易风险

产权风险是二手房交易
中常见的风险。比如交易方
并不是产权所有人，或者不
是完全产权人。针对这种情
况，购房者可以通过比对房
产证和身份证来确定，如果

对房产证的真
伪有疑问，可
要求中介或自
行前往住建局
核实。如果是
购买多人共有
产 权 的 二 手
房 ， 在 交 易
时 如 果 没 有
取 得 所 有 产
权 人 的 授
权，交易也是
无法完成的。在签署买卖合
同之前，购房者需核查业主
的各类证件，包括但不限
于房产证、身份证、户口
簿等。

此外，还可以核实房产
证上是否登记了其他共有产
权人及通过户口簿和结婚证
判断业主的婚姻状态。专业
人士提醒大家，谨慎购买特
殊产权房屋。市场上有不少
非普通商品房，比如经适房、
已购公房等。这类房子最大
的问题是产权不完整，购房者
如需购买此类房产，需要业主
取得完全产权，确保房屋达
到上市条件。

确保资金安全

最后是资产风险。产权
确认完毕后，就到了最重要
的资金交付阶段。买卖二手
房，购房者的义务只有一
项：付钱；而卖家的义务却
很多：交付房屋、迁出户
口、办理产权证等，只要有
一个环节卡壳，都会给购房
者带来麻烦。因此，在签订
合同之前，购房者一定要明
确合同细节，约定违约责
任，明确交易资金必须进入
监管账户。必要时可提高约
定的违约赔偿金额，最大限
度保障自身权益。 晚综

二手房置业指南

买前规避风险 买后住得顺心

置业宝典


