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尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法权

益，避免商品房买卖纠纷，请您在
购房前，仔细阅读以下提示：

一、请您认真阅读和了解开
发企业在销售现场设置的公示
栏、公示牌和公示台中载明的项
目信息。

二、请确认您有购买意向的
商品房所在楼幢是否取得商品房
预售许可证；请认真查阅开发企
业在销售现场公示的商品房销控
表，您购买的商品房是否处于可
售、抵押可售、现房销售状态。购
买前要充分了解所购房屋的性
质、土地使用起止年限、是否存在
抵押或查封等限制情况。

三、认真查验销售要件是否
齐全。房地产开发项目在销售
前须取得国有土地使用证或不
动产权证书、建设用地规划许可
证、建设工程规划许可证、建设
工程施工许可证、商品房预（销）
售许可证。购买预售房源时，应
注意商品房预（销）售许可证中
标明的预售房源信息，不要购买
不在预售范围内或已被限制销
售的房源。

四、请认真查阅开发企业发
布的房地产广告（含简介页、宣

传单页等），广告的内容和销售
人员对您购房的承诺，可要求在

《商品房买卖合同》附件中明确
约定。

五、请认真查阅销售现场公
示的所有信息，尤其是商品房项
目不利因素信息；认真阅读开发
企业提供的《商品房买卖合同》
（含附件）格式条款。

六、房地产开发企业在未取
得商品房预售许可证前，不得以
内部登记、VIP卡等形式，向您收
取排号费、诚意金、认筹金、保证
金、融资、借款等任何预订性质
的费用；消费者一定不要参与开
发企业的违规销售行为，以免造
成损失。

七、您交房款时一定要核
对商品房预售资金监管银行名
称，并存入商品房预售资金监
管账号，按揭贷款购房的要求
房地产开发企业和借贷银行将
按揭贷款存入商品房预售资金
监管账号。

为维护广大购房户的权益，
希望广大市民及时向市住建局
举报和投诉开发企业销售商品
房时存在的违法、违规行为。

监 督 举 报 电 话 ：0395-
3105309，3515111。
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2019 年第二季度全国主
要监测城市住宅用地供应占
比达到 2011 年以来同期最
高，住宅地价涨幅趋稳。

据自然资源部全国城市
地价动态监测系统17日公布
的数据，二季度全国地价总
体水平环比增速回升，同比
增速放缓；商业服务、住宅
地价环比增速回升，同比增
速持续放缓；工业地价环
比、同比增速均放缓。从同
比看，各用途地价同比增速
持续放缓，住宅地价增速连
续五个季度放缓，增速仍明
显快于其他用途；综合、商
服地价增速连续四个季度放
缓，工业地价增速连续三个
季度放缓。

全国重点城市中，二季
度从环比看，东部、中部地
区住宅地价增速回升，西部
地区综合、商业服务、住宅
地价增速均下降。同比看，
东部、西部地区各用途地价
增速均持续下降，中部地区
商服地价增速持续下降，住
宅地价增速持续上升。

主 要 监 测 城 市 中 ， 一
线、三线城市住宅地价环比
增速由降转升，二线城市住
宅地价环比增速持续上升，
各类城市工业地价环比增速
下降。一线城市，与上一季
度比较，北京、上海、深圳
住宅地价增速上升。从同比
看，北京、深圳住宅地价增
速同比上升，上海、广州住

宅地价增速同比放缓，上海
住宅地价负增长。

全国城市地价动态监测
系统负责人赵松说，年初以
来，随着多城市人才政策落
地、公积金及限价政策放
松，一季度部分城市房价出
现回升，带动土地市场升
温。二季度主要监测城市住
宅地价环比普遍上涨，增速
在部分城市和地区由降转
升。为稳定市场，中央地方
政策协同调控，二季度住宅
地价环比上涨的城市个数明
显增多，但超过三分之一城
市涨幅有所收窄，热点城市
住宅地价涨幅趋稳。

据新华社

二季度热点城市住宅地价涨幅趋稳

对于第一次买房的“菜
鸟”来说，按揭贷款过程中
需要注意什么，需要提供什
么资料，恐怕是一头雾水。

业内人士指出，买房前
要做好准备工作，重点注意
以下几个方面的问题。

申请贷款额度量力而行

在 申 请 个 人 住 房 贷 款
时，要根据自己目前的经济
实力以及还款能力做出正确
的额度选择，同时还要对自
己未来的收入及支出做客观
的预测，切勿盲目乐观。

选择合适的贷款银行

选择的按揭银行的服务
品种越多越细，所获得的个
人金融服务就越灵活多样，
丰富的服务与产品组合可以
在一定程度上减轻贷款的负
担。所以，在选择使用按揭

的贷款银行时，不妨多去了
解不同银行对这一方面的要
求，选择最适合你的。

提供真实的资料给银行

申请个人住房商业性贷
款，银行一般要求借款人提
供经济收入证明，对于个人
来说，应提供真实的个人职
业、职务和近期经济收入情
况证明。如果你的收入没有
达到一定的水平，没有足够
的能力还贷，却夸大自己的
收入水平，很有可能在还款
期间发生违约现象，而且经
银行调查证实你提供虚假证
明，会使银行对你的信任度
大大降低，影响到贷款申请。

同样，若搬迁原住址，
一定要及时更新银行里的联
系地址、联系方式，以确保
你能收到银行发来的信息。

选择合适的还款方式

还房贷的方式有等额本
息还款和等额本金还款两种，
很多银行默认的还款方式是
等额本息。在这一模式下还
款人每月还款额是一样的，但
前期偿还的基本都是利息，且
等额本息的还款方式比等额
本金的还款方式还要多支付
一些利息。了解这两种还款

方式的差异及优缺点，根据自
己的需求选择合适的还款方
式。

还贷过程中能否更改
还款方式

在贷款过程中想要更改
贷款方式、还款方式、贷款年
限等相关事宜，具体可分为两
种情况。一种是借款（或贷
款）合同有更改贷款还款方式
的相关约定，以借款（或贷款）
合同约定为准。另一种是没
有更改还款方式的约定，此时
应咨询银行的客服人员。

随着金融科技不断进步，
过去比较烦琐的合同更改，如
今在银行已能够实时修改。
但并不是所有的银行都提供
这种服务，具体如何修改、能
否修改，甚至是否需要缴纳违
约金等情况，都要向银行问清
楚，以免出现不必要的麻烦。

一定要按时还款

还款一定要及时。在每
月还款日前确保自己的账户
有足够的钱去缴纳贷款。千
万不要因为一时疏忽错过了
还款日。被银行罚息倒是其
次，在银行留下不良信用记录
就得不偿失了。

晚综

贷款买房小技巧

遇到连雨天气，是否会对装
修质量产生影响呢？专家表示，
在阴雨天赶装修进度的朋友，需
要注意以下几方面的事项。

首先，油漆部分刮腻子时要
延长干透时间。涂刷墙面前先要
刮批腻子，一般需要 1~3 遍，其
间正常的干透时间为 1~2 天。但
在阴雨天刮批腻子时，应用干布
将墙面水汽擦拭干净，以尽可能
保持墙面干燥。同时还应根据天
气的实际情况，尽可能延长腻子
干透的时间，一般以2~3天为宜。

其次，对于木制品，无论是
刷清漆或做混油时刷硝基漆，切
记都不要在下雨天时进行。因为
木制品表面在雨天时会凝聚一层
水汽。如果此时刷漆，水汽便会
包裹在漆膜里，使木制品表面浑
浊不清。

无论是铺实木地板还是复合
地板，都尽量不要在下雨天进行
铺装。因为雨天地面会受潮，特
别是一楼，还会出现返潮现象。
此时水分蒸发得慢，胶干得也
慢，如果强行在雨天安装，将来
很容易变形或出现空鼓现象。

阴雨天时不仅空气潮湿，而

且气压低，因此施工中要将所有
的门窗都打开，以保持室内良好
的通风，这样不仅有利于施工人
员的身体健康，也有助于室内墙
面、地面及木材等的尽快干燥。

阴雨天装修，还要注意对电
路改造的规范化操作，特别是在
阳台等容易被雨淋湿的地方，一
定要将没埋线时露在电线外面的
铜制线头包好，以防止电线受潮
后短路。尤其对于环绕在受潮的
木龙骨、大芯板等木制品周围的
电线，更应注意这一点，否则一
旦不慎，很有可能引发火灾。

晚综

雨天装修 注意防潮

有不少贷款购房的消费
者攒够钱后想要提前还房
贷。那么，提前还房贷需要注
意什么？

看银行是否有相关规定

提前还房贷有一个容易
被忽略的地方是“违约金”。
一些银行在提前还房贷上是
有要求的，比如缴纳一定的违
约金。此外，还有一些银行虽
然没有说要缴纳违约金，但也

可能有规定年限，比如几年内
不允许提前还款。

提前还贷要准备些什么

建议准备好提前还贷的
材料，包括借款（或贷款）合
同、借款人身份证等，到银行
办理审批手续。如果是结清
全部尾款的借款人，还要带上
足够的资金，在银行计算出剩
余贷款额后，及时存入足够的
钱来提前还贷。

提前还清所有贷款后，银
行会出具借款人结清房款的
证明。如果借款人在贷款时
有购买一次性缴费的房贷险，
可以携带银行开具的贷款结
清证明原件、原保单的正副本
和发票，打电话给相关保险公
司，预约退保。此外，在申请
房贷时，银行会将房屋作抵押
登记，因此在结清贷款后还需
要办理解押。

晚综

提前还房贷，这些问题要注意


