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尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法权

益，避免商品房买卖纠纷，请您在
购房前，仔细阅读以下提示：

一、请您认真阅读和了解开
发企业在销售现场设置的公示
栏、公示牌和公示台中载明的项
目信息。

二、请确认您有购买意向的
商品房所在楼幢是否取得商品房
预售许可证；请认真查阅开发企
业在销售现场公示的商品房销控
表，您购买的商品房是否处于可
售、抵押可售、现房销售状态。购
买前要充分了解所购房屋的性
质、土地使用起止年限、是否存在
抵押或查封等限制情况。

三、认真查验销售要件是否
齐全。房地产开发项目在销售
前须取得国有土地使用证或不
动产权证书、建设用地规划许可
证、建设工程规划许可证、建设
工程施工许可证、商品房预（销）
售许可证。购买预售房源时，应
注意商品房预（销）售许可证中
标明的预售房源信息，不要购买
不在预售范围内或已被限制销
售的房源。

四、请认真查阅开发企业发
布的房地产广告（含简介页、宣

传单页等），广告的内容和销售
人员对您购房的承诺，可要求在

《商品房买卖合同》附件中明确
约定。

五、请认真查阅销售现场公
示的所有信息，尤其是商品房项
目不利因素信息；认真阅读开发
企业提供的《商品房买卖合同》
（含附件）格式条款。

六、房地产开发企业在未取
得商品房预售许可证前，不得以
内部登记、VIP卡等形式，向您收
取排号费、诚意金、认筹金、保证
金、融资、借款等任何预订性质
的费用；消费者一定不要参与开
发企业的违规销售行为，以免造
成损失。

七、您交房款时一定要核
对商品房预售资金监管银行名
称，并存入商品房预售资金监
管账号，按揭贷款购房的要求
房地产开发企业和借贷银行将
按揭贷款存入商品房预售资金
监管账号。

为维护广大购房户的权益，
希望广大市民及时向市住建局
举报和投诉开发企业销售商品
房时存在的违法、违规行为。

监 督 举 报 电 话 ：0395-
3105309，3515111。
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居家宝典纵观当前的楼盘，100平
方米以上的户型占了主流。
面对高房价，小户型因总价
低的缘故，会受到相当一部
分消费者特别是年轻消费者
的喜爱。然而，整个楼市的
小户型数量却不多，究其原
因，是因为当下楼市已经进
入改善型需求的市场，追求
大而高端，为迎合大量的改
善型需求，开发商不惜打造
出宽景、大露台、三室甚至
是四、五室的大户型。其
实，小户型在市场上的需求
还是很旺盛的。

多大才是小户型

对于小户型的概念，尚
没有严格规范的定义，业内
普遍认可的说法，一种是成
套住宅定义上的小户型，即
一居室建筑面积在 60 平方
米以内，两居室建筑面积在
70 至 80 平方米左右，三居
室建筑面积在 90 平方米以
下。另一种是单指面积小的
户型 （单套建筑面积在 50
平方米以下），主要指一居
室。

小户型面积虽小，但功
能要齐全，空间安排相对紧
凑，一般都有客厅、厨房和
卫生间。厅的面积在20平方
米以内，卧室的面积在15平
方米以内；无论一居室还是
两居室、三居室，卫生间一
般仅有一个，有的小户型还
拥有两个阳台。每个空间面
积都较小，但能满足生活基
本需求。

四种小户型受欢迎

随着小户型的日益受关
注，相当一部分的消费者开
始将目标锁定为经济实惠的
小户型。那么，到底什么样
的小户型受欢迎？

一是低总价、易付款。
与大户型相比，小户型虽然
单价不低，但由于通过小面
积很好地控制了总价，成为
很多家庭的过渡选择。同
时，付款方式最好灵活多

样，以减轻付款压力。
二是地段优越、生活便

利。小户型市场客户群体的
特点，决定了小户型物业所
处的地段要成熟便利。周边
诸如餐饮、娱乐、购物、物
流、就医、教育等生活所需
的社区配套设施要求比较成
熟；交通快捷便利，距离公
交站点较近，可方便到达市
中心等繁华地段的小户型项
目比较受欢迎。

三是麻雀虽小，五脏俱
全。通常户型的改变，会在
一定程度上牺牲采光或通
风；由于住户的增加，个人
所享有的绿地等设施也会相
应减少，这样一来居住的舒
适度就会受影响。无论是普
通消费者还是开发商，对小
户型产品尤为关心的一点就
是如何提高舒适度。小户型
购房群体的特点决定了小户
型在面积上应当做小，而同
时小户型作为住宅的各项功
能也不应欠缺。

四是空间合理，利用率
高。小户型在设计上更要求
想方设法扩大空间，减少不
必要的面积浪费，这也是精
致设计的重要环节。如：多
做凸窗，可增加室内利用空
间，改善室内通风、采光；
书柜、衣橱等可嵌入墙内，
能节省空间；多引入户内花
园、复式空间和中空露台等
设计；采用室外公共楼梯和
公共外廊的方式，以减少公

摊面积；适当提高层高，以
增加户内空间体积。总之，
节省空间，最大限度地提高
实用率，保持室内的宽敞感
觉，是小户型设计的重点之
一。

如何才能买到合适
的小户型

每逢楼盘开盘，总有市
民抱着希望到售楼处去问：

“有没有 90 平方米以下的房
子？”答案常常让消费者失
望。据了解，在一些大中型
楼盘中，小户型一般多以搭
配的形态出现。目前市场上
小户型不多，多数楼盘搭配
为数不多的小户型以达到丰
富楼盘户型的目的，市民要
想购买就要一个楼盘一个楼
盘地去探访。

为 了 满 足 小 户 型 的 需
求，有的开发商在小区中特
开辟一幢或是多幢楼宇专门
建造小户型，这种小户型分
为高、中、低档。高档的如
酒店式公寓，中档的如小区
某幢楼的小户型住宅，低档
的如经适房。普通人家需要
的是中档的物业，但多数楼
盘推出的小户型有限，需要
小户型住房的消费者，应该
在楼盘认筹、营销中心开放
等节点下手，如果一味等待
楼盘开盘、清盘的时候再购
买，那时候小户型基本上已
经没有了。

晚综

小户型房为什么受青睐

小户型总价低，相当部
分群体都能承受。下列五类
群体是小户型的需求买家。

单身族和新婚者。这部
分人年纪较轻，正处于打拼
的年龄，工作忙碌，单身族
渴望有自己独立的空间，但
有限的收入不允许他们购买
总价过高的房子。新婚者一
般没有过多积蓄，多数靠父
母资助买房。小户型诱人的
低价，让他们圆了购房梦。
但这类群体都将其作为过渡
性的居所。

外来打拼者。长期工作
生活在本地的外来人员，由
于起初经济实力不足，总是

租房或者搬家，有点积蓄后
开始寻找落脚的地方。他们
更注重性价比，离上班地点
的远近将会成为他们重要的
考虑因素。

事业初成者。这群人 30
岁左右，多是公司白领或小
公司经营者，或事业初成，
或新筑爱巢，一般收入中
等，小有储蓄。对他们来
说，两房较为适宜，但总价
不能过高，其购房也具有过
渡性。

中低收入家庭。普通的
工薪阶层由于经济能力限
制，往往偏重经济实惠型的
房源，多倾向于面积稍大的

两房小户型。未来还会有不
少此类家庭加入到小户型购
房队伍中，功能齐全将是他
们考虑的重要因素。

投资型消费者。由于总
价低、投资方便，小户型受
到了诸多房产投资客的青
睐。由于小房型一般地处繁
华地段或者升值潜力大的地
段，旺盛的租赁需求使小户
型的出租率较高，租金收益
较为稳定。从出租的角度
看，与大户型相比，小户型
的投资回报率较高、空租率
较低。即使为了转让，由于
小户型的总价低，相对更容
易出手。 晚综

小户型需求群体有哪些

不靠墙的沙发怎样放才显得
有格调呢？为了方便大家了解，
先把沙发不靠墙分了几个种类：

1.freestyle
freestyle摆放可以随意，只要

不靠墙，距离可以悬置20cm，也
可以是10cm。从整体空间上看显
得饱满，不会觉得客厅空落落的，
在视觉上感觉很轻松、自然。

2.靠窗
靠窗的沙发采光很不错，如

果很喜欢阳关的清新自然，沙发
靠窗没有什么不可以的。

3.靠吧台
如果家中有个小吧台，沙发

就可以靠着吧台摆放，其实还蛮
有小资情调的，小空间也能别有
风味。

4.靠柜台
家中的柜台比较多，又不知

道沙发怎么放好，就可以这样：
沙发后靠一个书柜、储物柜、也
可以是鞋柜，背靠式放，两边也
有对称，避免柜台单独放看起来
太单一。

5.靠玄关
可能大家都有这样的感受：

家里有个玄关存在总会觉得玄关
太孤立了，不要又觉得太暴露
了。对于这样的尴尬，你有没有
试过把沙发靠玄关边上呢？

6.靠餐厅
对于餐厅客厅一体的户型来

说，又想要一个功能分区，那么
沙发就是一个很好的突破口。建
议：沙发可以放在餐桌一边用来
做功能隔断，这样设计简单，又
能解决实际问题。

最后，还是要说几点注意的
事项：

第一：沙发不靠墙那就意味
着沙发旁的线路需要改变，所
以，排线上要提前规划好。

第二：对于沙发后面背靠的
柜台，柜台不能太轻，要选择底
部稳固的柜台，否则柜台和沙发
结合的作用完全发挥不出来。

第三：颜色搭配要尽量偏室
内主题，如果实在不好决定，可
以选万能搭配色——灰色。 晚综

不靠墙的沙发如何摆放


