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尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法权

益，避免商品房买卖纠纷，请您在
购房前，仔细阅读以下提示：

一、请您认真阅读和了解开
发企业在销售现场设置的公示
栏、公示牌和公示台中载明的项
目信息。

二、请确认您有购买意向的
商品房所在楼幢是否取得商品房
预售许可证；请认真查阅开发企
业在销售现场公示的商品房销控
表，您购买的商品房是否处于可
售、抵押可售、现房销售状态。购
买前要充分了解所购房屋的性
质、土地使用起止年限、是否存在
抵押或查封等限制情况。

三、认真查验销售要件是否
齐全。房地产开发项目在销售
前须取得国有土地使用证或不
动产权证书、建设用地规划许可
证、建设工程规划许可证、建设
工程施工许可证、商品房预（销）
售许可证。购买预售房源时，应
注意商品房预（销）售许可证中
标明的预售房源信息，不要购买
不在预售范围内或已被限制销
售的房源。

四、请认真查阅开发企业发
布的房地产广告（含简介页、宣

传单页等），广告的内容和销售
人员对您购房的承诺，可要求在

《商品房买卖合同》附件中明确
约定。

五、请认真查阅销售现场公
示的所有信息，尤其是商品房项
目不利因素信息；认真阅读开发
企业提供的《商品房买卖合同》
（含附件）格式条款。

六、房地产开发企业在未取
得商品房预售许可证前，不得以
内部登记、VIP卡等形式，向您收
取排号费、诚意金、认筹金、保证
金、融资、借款等任何预订性质
的费用；消费者一定不要参与开
发企业的违规销售行为，以免造
成损失。

七、您交房款时一定要核
对商品房预售资金监管银行名
称，并存入商品房预售资金监
管账号，按揭贷款购房的要求
房地产开发企业和借贷银行将
按揭贷款存入商品房预售资金
监管账号。

为维护广大购房户的权益，
希望广大市民及时向市住建局
举报和投诉开发企业销售商品
房时存在的违法、违规行为。

监 督 举 报 电 话 ：0395-
3105309，3515111。
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“低首付”买房靠谱吗 卡座餐桌 为餐厅增加情调

暗藏各种猫腻 购房者需谨慎对待
不少地产开发商继推出五花八门的优惠措施之后，又下

“血本”推出“低首付”购房活动，拉低入市门槛，吸引刚需购房
者出手。“首付3万起”“首付5万起”……频频出现的这些低价
首付的广告语，着实令人心动。对买房流程比较熟悉的人都
知道，贷款买房的首付款是有一定比例的，那么如果仅从字面
理解的话，首付5万元的商品房总价就只要25万元，可事实真
是如此吗？

首先看“起”字，不管
是3万元还是5万元或者8万
元，这种说法后面总少不了
一个“起”字，仔细想想并
不难明白，也就是这些表面
上的数额并不是首付的全
部，而只占整个首付的一部
分。

某 楼 盘 的 工 作 人 员 表

示，购房者在买他们的房子
时 只 需 先 付 8 万 元 定 下 房
源，这 8 万元作为首付的一
部分，其余部分可以宽限几
个月再付款；而另一楼盘的
工作人员则表示，他们的购
房方式是先付房价首付部分
的 5%—20%，剩余首付部分
于三个月内付清即可。

这样看来这些商品房的
总价并没有作大幅度的调
整，只是开发商将整个购房
的付款过程多增加了一个环
节，即购房首付可以在一个
时间段内分几次付清，而不
强求一次性付完，并不是人
们通常理解的借贷首付，而
是“首付分期”。

“低首付”实际是“首付分期”

那么付款方式的如此改
动会带来怎样的变化呢？

首先对于购房者来说，
最直接的就是减轻了置业首
付的压力，可以不用为了一
时筹措大笔钱作为首付而烦
恼，也就增加了一定的信心
和底气去买房；对于开发商
来讲，这只是一种促销手
段，在楼市发展遭遇瓶颈的
时候有必要利用各种促销手

段将房源售出去以回笼资
金，虽然用这样的方式在回
笼资金的速度方面有点欠
缺，但还是能够缓解紧张的
资金压力的。

目前选择购买“低首付
房”的置业者，大多为年轻
的刚需购房族，“低首付”方
案大大降低了他们的购房门
槛。尤其是对于手头积蓄不
多，但是收入较高而且稳定

的置业者来说，“低首付”买
房可算得上是一个非常利好
的消息。在一家企业工作的
小袁告诉笔者，他和妻子一
直都有购房计划，无奈手头
的积蓄不够，一时间筹不到
这么大笔的首付款，因此迟
迟未购房。“正好有这个活
动，对我们来讲真是‘及时
雨’，如果看到合适的房源就
会出手购买”。

“低首付”容易被接受

面对当下竞争激烈的市
场环境，“以价换量”是主打
营销方针。“低首付”就是针
对一些存款较少的年轻人而
推，也取得了不错的效果。
不过，也有业内人士提醒，

“低首付”对收入稳定，但积
蓄不多，又有刚性购房需求
的年轻人帮助较大，但对于
经济收入不稳定或经济实力
较差的消费者来说，要慎重
考虑自己今后是否有能力承

担首期款和银行按揭贷款的
双重压力。

以首付总价 20 万为例，
购房者签订合同后需直接支
付首付款的第一笔费用10万
元，剩下的10万元可以在半
年后付清，而有的项目还把
第二笔的10万再分为两次付
清。由于购房者签订了合同
就要办理按揭贷款，因此，
剩下的其余首付款部分由开
发商垫付，而有的项目则需

要购房者把首付款全部付清
后才能办理按揭贷款。

目 前 市 场 上 的 “ 低 首
付”主要分为四种情况：首
付真的能够低至几万块；购
房者先付首付款的一部分，
剩下的部分由开发商垫付，
在规定时间内按约返还；“余
款缓付”，对首付做分期，先
付 1 到 2 成，余款分期缓付；
选择部分金融产品分担部分
首付款。

买的没有卖的精

如果正好有需求，买房
“低首付”肯定是一个好事，
降低了首付门槛，降低了资
金成本，给了自己更长的缓
冲时间。

但是，对于这种“低首
付”政策，购房者一定要给
予分辨。

首先，需要向开发商确
认，付清首款后能否立即签
订购房合同。如果能立即签
购房合同，对那些暂时资金
周转不过来的购房者，确实
能减轻一定负担。但如果不
能立即签购房合同，开发商
只是为购房者预留房源，一
旦开发商日后抵押房产又不
能还清其欠银行的贷款，那
么房产很可能被银行收回。
这种情况下，购房者的利益

很难得到保障。
其次，有的“低首付”

楼盘存在开发商更改售卖价
格的情况，即做高合同售价
套取更多贷款来减轻购房者
首付压力，这种情况会增加
购房者还贷压力及契税等费
用，且是违规行为，购房者
需谨慎对待。

再有，可能存在开发商
资金链断裂风险，开发商垫
付首付款的行为实际加大了
其本身资金的压力，这非常
考验开发商的现金流，要防
范开发商资金链断裂风险，
最好选择有实力的开发商。

对于购房者来说，“低首
付”的付款方式，同时负担
着双重的贷款压力，购房者
自己的资金一旦出现困难，

到时候违约，存在双重风
险；如果不能及时还清首付
款，开发商有可能会采取违
约惩罚机制，而倘若不按时
缴纳月供的话，个人信用资
质和日后贷款也会受到影响。

最后，一般这样的分期
首付行为，购房者还会与开
发商另行签订协议。购房者
要仔细查看、分析与开发商
签订的合同内容，一定要充
分了解垫资协议或借款协议
中的权利义务、垫资的期
限、垫资有无利息、违约责
任的设定等内容。同时要注
意“首付分期”交款的性质
是房款，而不是定金、意向
金或诚意金之类的，签订的
合同、交款的收据都要保存
好。 晚综

“低首付”暗藏风险

如果家里餐厅比较小，无法放下一张大的餐桌，不能满足全家人
的就餐需求，那该怎么办呢？就在墙角来个卡座设计吧，这样既能为
餐厅增添情调，还能很好地解决就餐问题。

▲将墙面凹陷的位置设计成
卡座，这里便成了一个富有情调
的就餐区，这样的设计即能巧妙
化解墙面凹陷的尴尬，也能将空
间很好利用起来。

▲一个简单的转角卡座设计，
搭配实木餐桌，再装点上鲜花，这
里便成了一个温馨的就餐空间。

把闲置
墙面布置成
卡座，即能
有效解决就
餐问题，又
能为居室增
加 收 纳 空
间。

▲将卡座与鞋柜一起组合起
来，一物三用。 晚综

▲


