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尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法权

益，避免商品房买卖纠纷，请您在
购房前，仔细阅读以下提示：

一、请您认真阅读和了解开
发企业在销售现场设置的公示
栏、公示牌和公示台中载明的项
目信息。

二、请确认您有购买意向的
商品房所在楼幢是否取得商品房
预售许可证；请认真查阅开发企
业在销售现场公示的商品房销控
表，您购买的商品房是否处于可
售、抵押可售、现房销售状态。购
买前要充分了解所购房屋的性
质、土地使用起止年限、是否存在
抵押或查封等限制情况。

三、认真查验销售要件是否
齐全。房地产开发项目在销售
前须取得国有土地使用证或不
动产权证书、建设用地规划许可
证、建设工程规划许可证、建设
工程施工许可证、商品房预（销）
售许可证。购买预售房源时，应
注意商品房预（销）售许可证中
标明的预售房源信息，不要购买
不在预售范围内或已被限制销
售的房源。

四、请认真查阅开发企业发
布的房地产广告（含简介页、宣

传单页等），广告的内容和销售
人员对您购房的承诺，可要求在

《商品房买卖合同》附件中明确
约定。

五、请认真查阅销售现场公
示的所有信息，尤其是商品房项
目不利因素信息；认真阅读开发
企业提供的《商品房买卖合同》
（含附件）格式条款。

六、房地产开发企业在未取
得商品房预售许可证前，不得以
内部登记、VIP卡等形式，向您收
取排号费、诚意金、认筹金、保证
金、融资、借款等任何预订性质
的费用；消费者一定不要参与开
发企业的违规销售行为，以免造
成损失。

七、您交房款时一定要核
对商品房预售资金监管银行名
称，并存入商品房预售资金监
管账号，按揭贷款购房的要求
房地产开发企业和借贷银行将
按揭贷款存入商品房预售资金
监管账号。

为维护广大购房户的权益，
希望广大市民及时向市住建局
举报和投诉开发企业销售商品
房时存在的违法、违规行为。

监 督 举 报 电 话 ：0395-
3105309，3515111。
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家居时尚

教你一招买公寓 先来了解这些

小户型精装公寓、别墅
式宽景公寓、五星级酒店公
寓……公寓频频出现在各
类房产广告中。然而公寓
市场究竟如何？哪些公寓
更为保值呢？

一是开盘前提前
认购。目前多数楼盘
都会为前期登记者提
供一定优惠，结合其
他优惠措施，前期登
记者甚至可能会得到
比开盘价格还低的优
惠。并且这种方式的
另外一个好处就是：
越早登记，越有可能选到心仪的
户型和楼层。

二是学会摆谱，隐藏对房子
的好感。在和置业顾问沟通时，
透漏出你买房的意向十分强烈，
但对此楼盘故意表现出冷淡的态
度，给置业顾问一种漫不经心的感
觉。越是这样，置业顾问就越想拉
拢你，主动告诉你一些优惠信息。

三是学会忽悠，与其他楼盘
对比。告知对方已看中其他房子
并已付定金，但更喜欢这个房
子，是否能以降价方式补偿自己
已付的定金。或者，告诉他们准
备一次性付款，要求最优惠的价
格，探探他们的优惠底线在哪里。

四是学会套近乎，争取最低
价拿到房子。与置业顾问交流
时，可以询问他是哪里人，住在
哪里，有什么兴趣爱好等，找到
自己与他的共同点，以此打开话
题，与营销人员成为朋友，凭交
情争取拿到房子的最低价格。

五是参加各种名义上的团
购。近年来很流行团购，不仅一

些开发商乐于开展
团购专场，一些媒
体也组织购房者集
体看房，并为购房
者争取到一定额度
的购房折扣。购房
者可事先向销售人
员了解目标楼盘是
否会组织团购，或

者关注媒体是否有看房团信息，
一般参加媒体看房团都会有额外
优惠。

六是关注清盘的楼盘和特价
房。细心的买家可能发现，不少
楼盘都会阶段性地推出某些优惠
房源，例如清盘时的优惠等，有
时候以一口价的形式出现。一直
以来，尾房给人的直观感觉就是

“被人挑到最后剩下的”，而事实
并非如此。当商品住宅的销售达
到一定的量后，开发商已经获
利，一般就进入项目的清盘销售
阶段，此时的尾房往往比较实惠。

七是找老业主介绍。目前许
多楼盘都有推出老业主介绍额外
折扣、并免买家和介绍人一定年
限物业管理费、赠送其他形式大
礼包等优惠。尽管节省的数额对
于总价来说并不算多，但对买家
和介绍人而言，都是实实在在的
好处。购房者可以向开发商详细
咨询老业主买楼可能获得的优
惠，并争取将折扣和优惠全部拿
到手。 晚综

购房砍价七大技巧

公寓最早是舶来品。早
期大城市的公寓式住宅都是
高层大楼，每一层内有若干
单户独用的套房，包括卧
室、起居室、客厅、浴室、
厕所、厨房等，主要供当时
中等收入的高级职员居住；
还有一部分附设于旅馆酒店

之内，供一些常常往来的中
外客商及其家眷短期租用。

公寓是一种随着城市化
发展形成的物业形态，目前
对于公寓的定义业内并没有
十分明确的标准，它主要是
对住宅物业的一种称呼。

目前市场上的酒店式公

寓或者商住公寓其实是打了
公寓的擦边球，因为这两类
都是属于商业地产性质，只
是具备了居住功能。但是如
果把这类商业性质的公寓当
作住宅来看，还是存在着不
少缺陷的，比如大多没有阳
台、没有厨房等。

什么是公寓

随着近几年城市化进程
的加快，公寓项目渐渐增
加，特别是住宅类型的公
寓。这些楼盘与普通住宅小
区相比，最大的区别就在于
城市化的味道更浓，更多地
依赖城市资源。很多普通小
区都是以自然资源作为卖
点，并且自身的配套设施很
完善，楼盘体量比较大。而
公寓一般都是以城市化的感

觉作为卖点，更注重生活配
套，比如楼盘周边的交通、
学校等，体量相对较小。

此外在建筑风格上，公
寓所用的建筑材料、外立面
设计等都偏向现代化。一般
来说公寓项目会靠近城市中
心区或者副中心区比较繁华
的地段，这类地区的配套都
比较好。很多人购买公寓也
是看中公寓城市化的生活感

受，一方面想要体验城市的
感觉，一方面也希望能有个
安静舒适的家，所以闹中取
静也成为不少公寓楼盘的宣
传重点。虽然住宅公寓相比
普通住宅并没有特别大的区
别，但目前市场上公寓的价
格相比普通住宅相对要高一
些，主要还是公寓所处的地
段更好、地价更高，所以成
本也会高一些。

更多地依赖城市资源

据了解，高端公寓有三
大特点，一是难以复制的地
段优势，二是楼盘的高档建
筑品质，三是独具匠心的产
品附加值，这形成了高端公
寓的核心价值。人们在购买
高端公寓时，居住品质是第

一考量因素，一旦认同该产
品，他们对价格不太敏感。

业内人士分析，高端公
寓的消费人群决定了它未来
的市场比重不可能会很大，
但竞争却会异常激烈。目前
市场中高端公寓的消费客

群，主要以本土投资客为
主，少部分是购来自居。从
未来的发展趋势看，中低收
入甚至中等收入者的住房问
题都将逐步纳入政府保障体
系，将来房地产市场的竞争
将主要是高端市场的竞争。

走高端化保值路线

对于想要购买公寓产品
的消费者，首先要看好所要
购买的楼盘是属于商业性质
还是住宅性质，商住类型的
公寓土地使用年限为 40~50
年，而居住类型的用地为70
年。其次，在使用成本上商
业性质的公寓也更高，比如
水、电费都要以商业用途来
收取，物业管理费也比较
高，这些都是消费者在买房

之前需要考虑的。
此外，虽然商业类型的

公寓作为住宅来看存在着不
少缺陷，但这类项目同样具
有自身的特点与优势。比如
酒店式公寓，这是一种提供
酒店式管理服务的公寓，集
住宅、酒店、会所多功能于
一体，具有自用和投资两大
功效，既吸收了星级酒店较
好的服务功能和管理模式，

又吸收了住宅、写字楼的某
些特点，并且聘请了专业酒
店管理公司统一经营和管
理。虽然商业类型的酒店式
公寓土地使用年限只有 40~
50年，并不适合自住，但作
为投资来说还是有比较大的
吸引力的。同时商业类的公
寓项目在投资上要比住宅类
型的公寓收益高出不少。

晚综

购买时分清商或住

个性飘窗 尽显创意

底部抬高，搭
配漂亮的抱枕就
能变成舒适的休
息区。墙面部分
采用置物架，既美
观又实用。

对称设计让
角落极具美感，层
次感设计让每一
件家品、饰品都找
到完美落脚点。

拱形的窗体是房间的
焦点。软装设计、简洁的布
置和房间的风格相协调。

▲巧妙运用壁纸以
及靠垫，特别是茶几与
椅子、坐垫的设计，打造
出个性小角落。 晚综
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