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尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法权

益，避免商品房买卖纠纷，请您在
购房前，仔细阅读以下提示：

一、请您认真阅读和了解开
发企业在销售现场设置的公示
栏、公示牌和公示台中载明的项
目信息。

二、请确认您有购买意向的
商品房所在楼幢是否取得商品房
预售许可证；请认真查阅开发企
业在销售现场公示的商品房销控
表，您购买的商品房是否处于可
售、抵押可售、现房销售状态。购
买前要充分了解所购房屋的性
质、土地使用起止年限、是否存在
抵押或查封等限制情况。

三、认真查验销售要件是否
齐全。房地产开发项目在销售
前须取得国有土地使用证或不
动产权证书、建设用地规划许可
证、建设工程规划许可证、建设
工程施工许可证、商品房预（销）
售许可证。购买预售房源时，应
注意商品房预（销）售许可证中
标明的预售房源信息，不要购买
不在预售范围内或已被限制销
售的房源。

四、请认真查阅开发企业发
布的房地产广告（含简介页、宣

传单页等），广告的内容和销售
人员对您购房的承诺，可要求在

《商品房买卖合同》附件中明确
约定。

五、请认真查阅销售现场公
示的所有信息，尤其是商品房项
目不利因素信息；认真阅读开发
企业提供的《商品房买卖合同》
（含附件）格式条款。

六、房地产开发企业在未取
得商品房预售许可证前，不得以
内部登记、VIP卡等形式，向您收
取排号费、诚意金、认筹金、保证
金、融资、借款等任何预订性质
的费用；消费者一定不要参与开
发企业的违规销售行为，以免造
成损失。

七、您交房款时一定要核
对商品房预售资金监管银行名
称，并存入商品房预售资金监
管账号，按揭贷款购房的要求
房地产开发企业和借贷银行将
按揭贷款存入商品房预售资金
监管账号。

为维护广大购房户的权益，
希望广大市民及时向市住建局
举报和投诉开发企业销售商品
房时存在的违法、违规行为。

监 督 举 报 电 话 ：0395-
3105309，3515111。
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如何购买二手房

安静温馨 打造舒适卧室

▲

卧室，是让人卸下一身疲惫、彻底放松身
心的休息空间，可以是精致的，可以是温暖
的，也可以是优雅的。

▲

目前，二手房和一手房的差
距正在缩短，在一些配套完善的
社区，二手房的价位已接近新房
价格。那么，如何才能购买到称
心如意的二手房呢？

了解房屋使用情况。首先，
一定要确保房屋的产权证是真
的，而不是伪造的。根据房屋产
权证，购买者可以了解到房屋建
筑面积大小、房屋用途是办公还
是居住等内容。另外，购买者可
到房屋所在地的房地产交易部门
查到房屋有无被司法机关或行政
机关依法查封或以其他形式限制
权利，是否已设定抵押。

实地查看房屋质量。购买者
除了向房屋左邻右舍、小区物业
公司询问房屋是否作过大修或质
量问题外，还应实地查看房屋质
量。首先，查看房屋是否有私自
搭建违章建筑的情况，如擅自占
用屋顶露台、走廊，屋内未经有
关部门许可搭有阁楼等；其次，
观察房屋的内部结构，如户型是
否实用，管线走向是否安全、合
理，天花板有无漏水的痕迹，墙

壁是否有爆裂或脱皮的情况等；
再次，检查屋内水、电、煤等设
施是否完好，可拧开水龙头看看
出水的畅通情况；查看房屋的供
电容量，以防冬夏空调开不了的
尴尬；观察屋内电线是否有老化
的现象；最后，购买者对简单的
新装修多一个心眼，有些新装修
是为了掩盖房屋本身的质量缺
陷，如墙壁上的裂缝、天花板的
渗水痕迹等。

双方当面谈合同。在达成交
易意向后，双方要对交易中应发
生的税费有所了解，具体可到房
产交易部门咨询，这样做，可以
防止极少数业务员借各种名目乱
收费。在交易过程中，双方不要
擅自与业务员签订买卖协议，避
免业务员将公司业务转化为个人
业务，使得双方无法享受中介公
司的担保。在签订二手房买卖合
同时，双方一定要坐下来当面谈
好房价、过户时间等条款，不能
由中介公司越俎代庖，如此才可
以杜绝被赚差价的情况发生。

晚综

▲简单的布置，素雅的色彩，搭出最有味
道的风格。床的边缘各种各样的书本整齐地堆
放好，睡前想读哪一本就随手拿来。

▲以深色的床品和浅色的纱帘来形成色
彩的对比和反差，虽然整体色调偏暗，但床
头的纱帐让空间有了更加柔和的气息。

家具选择造型圆润优雅的款式，淡
雅而有格调。浅咖色床品搭配深咖色窗
帘，划分出视觉层次。

用浅黄色暗纹墙纸铺贴墙面，深色
的家具和地板大气而稳重，床品则选择了
明亮的白色系，并用黄色与大红色的抱枕
来点缀，提高了空间的亮度。

央行再宣布重磅政策。
继 2019 年 8 月起新发放贷款
主要参考贷款市场报价利率
（LPR）定价之后，日前中国人
民银行出台存量贷款利率基
准转换方案。已签订房贷合
同的市民，可以与银行协商将
定价基准转换为LPR，也可以
协商采取固定利率。

要点1
新政不涉及公积金贷款

根据央行公告，自 2020
年3月1日起，金融机构应与
存量浮动利率贷款客户就定
价基准转换条款进行协商，
将原合同约定的利率定价方
式转换为以LPR为定价基准
加点形成。

加点数值为原合同最近
的执行利率与 2019 年 12 月
LPR 的差值，这个差值可以
为负值，也就是可以下浮。
加点数值在合同剩余期限内
固定不变，存量浮动利率贷
款定价基准转换原则上应于
2020年8月31日前完成。

公告明确，“存量浮动利
率贷款”是指 2020 年 1 月 1
日前金融机构已发放的和已
签订合同但未发放的参考贷
款基准利率定价的浮动利率
贷款，不包括公积金个人住
房贷款。自 2020 年 1 月 1 日
起，各金融机构不得签订参

考贷款基准利率定价的浮动
利率贷款合同。

要点2
初次转换房贷实际

利率基本不变

央 行 表 示 ， 新 规 的 实
施，将更好地发挥LPR贷款
市场报价利率在实际利率形
成中的引导作用，推动社会
融资成本下降。预计初次转
换之后，存量贷款的利率执
行水平将与转换之前保持基
本不变。

同一笔商业性个人住房
贷款，在 2020 年 3 月至 8 月
之间任意时点转换，均根据
2019年12月LPR和原执行的
利率水平确定加点数值。

也就是说，从明年3月1
日起市民就可以办理老贷款
合同将利率定价转为 LPR，
办理截止到 8 月 31 日，这期
间哪个时间去办理都可以，
不影响利率。

除 商 业 性 个 人 住 房 贷
款，其他存量浮动利率贷
款，包括但不限于企业贷
款、个人消费贷款等，可由
借贷双方按市场化原则协商
确定具体转换条款。 晚综

个人房贷将告别固定利率
教你一招

为了让公众更直观地了
解新政，央行以商业性房贷
为例进行了说明。

若某笔商业性个人住房
贷款原合同期限 20 年，剩余
期限为8年，原合同约定的利
率为 5 年期以上贷款基准利
率上浮 10%，现执行利率为
4.9% ×（1 + 10%）=5.39% 。
2019年12月发布的5年期以
上LPR为4.8%。如果借贷双
方确定在2020年3月30日转
换定价基准，且重定价周期
仍为1年，重定价日仍为每年
1月1日，那么加点幅度应为
0.59个百分点（5.39%-4.8%=
0.59%）。

在上述案例中，房贷利
率的定价锚点从基准贷款利
率变为 LPR 后，加点方式从
贷款基准利率上浮 10%的
5.39%，变为了 LPR 上浮 0.59
个百分点，还是5.39%。

何为“初次转换房贷
实际利率基本不变”
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